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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

I.1. ROLUL RLU

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de
reglementari, la nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza
aplicarea principiilor directoare In materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea
complexd, strategica a localitatii, In acord cu potentialul localitatii si in interesul general,
urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile
urbanistice adecvate.

Regulamentul local de urbanism (RLU) cuprinde si detaliaza prevederile Planului
Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de

amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

Prescriptiile cuprinse in PUG sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor pe intreg teritoriul comunei.

De asemenea, RLU constituie cadrul reglementator pentru implementarea
etapizata a proiectelor, in decursul perioadei de valabilitate a P.U.G.-ului.

Odata aprobat, impreuna cu PUG-ul, RLU-ul constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent
dispozitiile Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului
construit, amenajat si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea
echilibrata a localitatii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor
comunitatii locale.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii prezentului RLU aferent PUG, sta Regulamentul General de
Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr.525/1996, republicat prin H.G.R. 855/2001 si
modificat prin H.G.490/2011, precum si Ghidul de elaborare al Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 80/N /1996, cu actualizari ulterioare.

De asemenea, la baza elaborarii prezentei documentatii stau reglementarile
mentionate in Anexa 3 la prezentul regulament.

I.3. DOMENIU DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism al comunei Salcioara constituie legea locala si
instrument de lucru pentru autoritatile locale si pentru specialistii in domeniul
urbanismului si constructiilor, pe teritoriul administrativ al comunei.

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General se
aplica pe teritoriul administrativ al Comunei Salcioara, atat pentru suprafetele de
extravilan cat si pentru cele de intravilan.
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Prevederile prezentului R.L.U. vor fi aplicate la eliberarea certificatelor de
urbanism.

Pentru arealele in care reglementarea are un caracter director, interventiile se
vor realiza prin documentatii de urbanism de rang inferior Planului Urbanistic General
conform legislatiei in vigoare. Acestea vor tine seama de prevederile prezentului
regulament prin care se asigura atingerea obiectivelor strategice si urbanistice ale
dezvoltarii de ansamblu ale Comunei Salcioara, in conformitate cu Planul Urbanistic
General.

Pentru arealele reglementate in care nu exista restrictii pana Ia elaborarea de
documentatii de urbanism ulterioare P.U.G. pentru detaliere, investitiile se vor realiza
prin autorizare directa conform legislatiei in vigoare si reglementarilor prescrise de
prezentul PUG.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. contine norme obligatorii pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii. Astfel, autorizatiile de construire se vor
emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament, dar si a PUZ-
urilor cu regulamentele aferente, precum si a eventualelor PUD-uri.

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor. De
asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei,
pentru asigurarea respectarii cerinfelor de protectie a mediului, de protectie fata de
riscurile naturale de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si
conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea
vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor PUG-ului in
acele zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul
juridic, economic si tehnic al imobilelor, iar un PUZ ori un PUD nu este prevazut ca
obligatoriu prin prezentul RLU ori prin PUG.

Fac exceptie de la prevederile de la punctul anterior, acele zone unde
administratia publica locala solicita, prin certificatul de urbanism, realizarea PUZ-urilor
sau PUD-urilor, respectiv in cazul unde terenurile prezinta caracteristici speciale, atipice
unitatii teritoriale de referinta din care fac parte, prin geometrii neregulate
[subdimensionate- inguste, etc.], incompatibile cu structura si parametrii zonei si unde
este necesara modificarea limitelor parcelelor respective, cu acordul proprietarilor.

Pentru imobilele amplasate in interiorul zonei de protectie a sitului arheologic,
autorizatia de construire se va emite potrivit capitolului 2.1.8. Sit arheologic.

1.3.1. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Prezentul regulament preia prevederi din regulamentele anterioare, ale caror
efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei Salcioara.

Planul Urbanistic General al Comunei Salcioara preia prevederile sectiunilor
aprobate ale Planului de Amenajare a Teritoriului National si ale Planului de Amenajare
ale Teritoriului Judetului lalomita.

Nu exista documentatie PUZ/PUD preliminara intocmirii PUG actual, ele sunt
mentionate ca si prescriptii generale in regulament.
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1.3.2. CONDITII DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le detaliaza.

Prezentul regulament este unul local si are un caracter obligatoriu. Prevederile
sale permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se
impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale si
a altor studii speciale, cazuri specificate in continuare, la punctul 2.4, precum si in
continutul regulamentului si in capitolul 4.8.

In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat,
adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale,
realizate si aprobate conform legii.

1.3.3. SITUATII SPECIALE SI DEROGARI DE LA PREVEDERILE
REGULAMENTULUI

Prin situatii speciale se inteleg:

e parceldrile sau reparcelarile realizate in urma elaborarii unui PUZ (dezmembrari
si eventual recomasari in urma carora rezulta minim trei loturi destinate
construirii);

e propunerea, in zonele de locuinte joase, de volume construite care depasesc fie cu
cel putin 50% latimea la strada a constructiilor fie cu cel putin 80% volumul
construit al locuintelor din zona adiacentad, chiar cu respectarea prevederilor
regulamentului referitoare la POT, CUT, regim de inaltime, retrageri, etc.

e instituirea, prin prezentul regulament, de interdictii de autorizare pana la
intocmirea si aprobarea de planuri urbanistice zonale sau indeplinirea altor
conditii speciale (ex.: zone cu parcelar de tip agricol, zone cu potential de risc,
zonele rezervate modernizarii retelei de circulatie rutiera majora, zone destinate
conversiilor functionale, zone de urbanizare)

e insertia unor functiuni care influen{eaza semnificativ zona (impact semnificativ
asupra circulatiei, asupra mediului, etc.)

e operatiunile urbanistice importante.

Prin derogare se infelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise,
regim de construire, indlf{ime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei,
POT, CUT.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in
urmatoarele situatii:

e obiective cu destinatii semnificative oportune pentru comuna Salcioara si aria sa
de influenta sau care sunt propuse pe amplasamente reprezentative in
configuratia urbana locala sau generala.

e dimensiuni sau forme ale parcelei din vatra veche a localitatii, care nu se Inscriu
in prevederile prezentului regulament;

e Vecinatatea imediata cu functiuni si alte caracteristici similare

e conditii dificile de fundare;

Alte cazuri prevazute in acte normative in vigoare;
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Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Modalitatile de autorizare in cazul situatiilor speciale si derogarilor sunt
urmatoarele:

e reglementarea distantelor fafa de limitele laterale ale parcelei este posibila pe
baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu care includ desfasurari de fatade. Pentru
locuinte si alte functiuni protejate PUD-ul va include si un studiu de Insorire.
PUD-urile vor fi elaborate avizate si aprobate conform legii; in cazul zonei de
protectie a sitului arheologic, este obligatoriu avizul Directiei pentru Cultura si
Patrimoniu National a judetului [alomita, dupa caz;

e modificarea altor prevederi stipulate in PUG (privind functiunile admise, regimul
de construire, Tndltimea maxima admisa, POT, CUT retragerea cladirilor fata de
aliniament, etc.) este posibilda doar pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale
elaborate si avizate conform legii;

e autorizarea in zonele in care s-a instituit interdictie temporara de construire
pana la elaborarea de PUZ-uri: prin exceptie de la regula generala se admite
autorizarea directa inainte de elaborarea si aprobarea PUZ-urilor (sau fara
elaborarea acestora) in urmatoarele conditii:

a) pe terenurile din domeniul privat UAT, ce au fost introduse 1n intravilan cu
functiunea de spatii verzi publice si pe care se propun numai amenajari minimale (locuri
de picnic, etc.)

b) pentru extinderi (inclusiv pe verticala) ale constructiilor existente acolo unde
nu este prevazuta expres interdictia pentru acest tip de interventii si unde caracterul
interventiei nu intra in contradictie cu scopul interdictiei;

e Limita derogarilor ce pot fi aprobate este stabilita prin acte normative (legi,
hotarari de guvern, etc.) sau, dupa caz, prin prezentul regulament.

Modificarea RLU aprobat se face numai in conditiile in care reglementarile
propuse nu contravin Regulamentului General de Urbanism.

Modificarea RLU se face punctual prin Planurile Urbanistice Zonale avizate si
aprobate potrivit legislatiei in vigoare.

Modificarea RLU in ansamblu se face prin actualizarea/refacerea Planului
Urbanistic General si a Regulamentului Local aferent.
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

I1.1. REGULI CU PRVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR §I
LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

I1.1.1. GENERALITATI

Planul Urbanistic General si prezentul Regulament Local stabilesc zonele afectate
de utilitati publice, de protectie a siturilor arheologice reperate si a monumentelor
istorice, zonele care au un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc
natural, zonele cu interdictie temporara ori definitiva de construire si zone in care se
preconizeaza operatiuni urbanistice (regenerare, restructurare, renovare, revitalizare,
reabilitare, etc.).

Pentru zonele amintite anterior si pentru terenurile care au un regim special
imprimat de natura lor, precum zonele de agrement, zonele care confin resurse
identificate ale solului si subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire se va
analiza indeplinirea tuturor cerintelor legale speciale in vigoare, alaturi de indeplinirea
cerintelor prevazute in prezentul regulament de urbanism.

Aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal sau
Plan Urbanistic de Detaliu in interiorul zonei de protectie a sitului arheologic este
strict interzisa fara studii aferente conform legislatiei in vigoare.

Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturalg, istorica, ambientala sau
memoriald, chiar daca acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai daca acestea nu
afecteaza valoarea identificata.

Privind construibilitatea terenurilor din extravilan sunt utilizari permise cu
conditii:

e retele tehnico-edilitare amplasate potrivit documentatiilor de amenajarea
teritoriului si studiilor de specialitate;

e constructiile care prin caracterul lor nu pot fi incluse in intravilan (sedii de ferma,
ferme de animale, constructii generatoare de riscuri tehnologice, etc;

I1.1.2. TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN
Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.
De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de Consiliul
Local, pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor
obiective:
e completarea zonei centrale, avand prioritate institutiile publice si serviciile de
interes general;
e valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
e amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.
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Se interzice scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a pajistilor
inscrise ca atare in registrul agricol fara recuperarea anticipata din terenuri neproductive/
neagricole, potrivit legiil.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii. Pe terenurile care au fost
rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii aprobate se interzice
autorizarea constructiilor cu caracter definitiv.

I1.1.3. TERENURI AGRICOLE DIN EXTRAVILAN

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si In conditiile stabilite de lege si de prezentul
regulament.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
prezentul PUG sau prin alte documentatii aprobate se interzice autorizarea altor
constructii cu caracter definitiv.

11.1.4. SUPRAFETE IMPADURITE?

Fondul forestier este constituit din paduri, terenuri impadurite, care servesc
nevoilor de culturd, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si
terenuri neproductive incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de
proprietate.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o
suprafata mai mare de 0,25 ha si care indeplinesc conditii de densitate si marime a
arborilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestieri este interzisa. In mod exceptional sunt permise cantoane silvice, drumuri si
cai ferate forestiere, fazanarii, pastravarii, constructii cu destinatie turistica si alte
categorii de lucrari permise de codul silvic si in conditiile stabilite prin acesta.

I1.1.5. RESURSELE SUBSOLULUI3

Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: carbunii,
minereurile feroase, neferoase, de aluminiu si roci aluminifere, de metale nobile,
radioactive, de pamanturi rare si disperse, sarurile haloide, substantele utile
nemetalifere, rocile utile, pietrele pretioase si semipretioase, turba, namolurile si turbele
terapeutice, rocile bituminoase, gazele necombustibile, apele geotermale, gazele care le
insotesc, apele minerale naturale (gazoase si plate), apele minerale terapeutice, precum
si produsul rezidual minier din haldele si iazurile de decantare4.

1 Potrivit art.5 din OUG nr.34/2013

2 Tindnd seama de prevederile Codului silvic si ale "Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism” - G.M. - 007 - 2000

8 Tindnd seama de prevederile "Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" -
G.M. - 007 — 2000 si Legii Minelor

4 Potrivit Legii Minelor nr.85/2003 cu modificarile ulterioare
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Zonele cu resurse identificate ale subsolului se comunica de catre Agentia
Nationala pentru Resurse Minerale Consiliului local, potrivit prevederilor legale.

Efectuarea de activitati miniere pe terenurile pe care sunt amplasate
monumente istorice, culturale, religioase, situri arheologice de interes deosebit,
rezervatii naturale, zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie
hidrogeologica ale surselor de alimentare cu apa, precum si instituirea dreptului
de servitute pentru activitati miniere pe astfel de terenuri sunt interzise.

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele
industriale, necesare exploatarii si prelucrarii resurselor in perimetre miniere
este interzisa.

Constructiile In aceste perimetre se autorizeaza conform Legii 50/1991 cu
modificarile ulterioare, cu avizul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

I1.1.6. RESURSE DE APAS5 SI PLATFORME METEOROLOGICE

PROTECTIA APELOR

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor
de apa si in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor
necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si
a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alineatul precedent este permisa
numai cu avizul primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea
masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a
zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire
si de captare a apelor.

Latimea zonelor de protectie in lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor si a
altor lucrari hidrotehnice este prevazuta in Anexa 3 la Legea Apelor.

Protejarea obiectelor sistemului de alimentare cu apa a comunei se face potrivit HG
930/2005.
PLATFORME METEOROLOGICE

Statiile meteorologice se protejeaza potrivit art.18 din Legea meteorologiei 139/2000.

I1.1.7. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA S$I ZONE NATURALE
PROTEJATE

Zonele cu valoare peisagistica se stabilesc prin studii de specialitate si vor fi
protejate potrivit Conventiei europene a peisajului (Conventia), adoptata la Florenta la
20 octombrie 2000 si ratificata prin Legea nr. 451/2002.

5> Conform Legii apelor 107/2006 si HG 930/2005
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I1.1.8.SITURI ARHEOLOGICE SI MONUMENTE ISTORICE

Autorizarea executarii constructiilor in siturile Movilal, Movila2, Movila3,
respectiv asupra/in zona constructiilor cu valoare culturalda/memoriala si in zona lor de
protectie, se face in conditiile prezentului Regulament Local de Urbansim si cu avizul
Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau al Directiei Judetene pentru Cultura si
Patrimoniul National [alomita, potrivit competentelor legale.

Dintre constructiile cu valoare culturala/memoriala din comuna sunt de amintit:
1. Bisericile din satul Rasii Vechi, Rasii Noi si Salcioara;

2. Scoala veche din satul Rasi, construita in perioada interbelicd, astazi abandonata;
3. Crucile de piatra situate in padurea Calugarului.

4. Monumente ale eroilor

1A. Biserica Sfanta Cuvioasa Parascheva - Rasii Vechi

1B. Capela-Biserica parohiala din Rasi.

1C. Biserica Noua din Rasi

1D. Biserica din Salcioara

3. Crucile de piatra din Padurea Calugareasca/0Odaia Calugarului

3A. Crucea mare de piatra

3B. O alta cruce

3C. A treia cruce

In vecinatatea constructiilor cu valoare culturala/memoriala, si in incinta lor, executia
lucrarilor de construire se va putea face numai dupa obtinerea avizului Directia
Judeteana pentru Cultura si Patrimoniul National lalomita .

In perimetrul celor 3 movile de pe teritoriul comunei, identificat conform Studiu
de Fundamentare Istoric si Arheologic orice lucrari de construire se vor executa dupa
descarcarea de sarcina arheologica si cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura si
Patrimoniul National [alomita.

RECOMANDARI PENTRU REGULAMENTUL DE URBANISM AFERENT PUG® -
zona de protectie a movilelor si a constructiilor cu valoare culturala/memoriala

1. interzicerea araturilor pe cele trei movile, respectiv, orice interventie care ar
putea afecta solul fara descarcare de sarcina arheologica.

2. Conservarea Bisericii din satul Rasii Vechi

3. Conservarea Scolii din satul Rasi, eventual refunctionalizarea acesteia prin
transformare intru-un punct cu functii culturale

4. Conservarea ruinelor Bisericii din satul Rasi (Rasii Noi), prin integrarea
acestora intr-un parc.

5. Conservarea casei specifice zonei

I11.1.9. EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

Este interzisa amplasarea constructiilor definitive in zonele improprii construirii
potrivit Studiului Geotehnic.

6 Extras preluat din "Studiu de Fundamentare Istoric" aferent PUG
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In zonele cu risc de inundatii se amplaseaza lucrarile hidrotehnice pentru
atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice si seismice, sisteme de irigatii
si desecari, lucrari de combaterea eroziunii si alte lucrari pentru reducerea riscurilor
naturale.

Se interzice amplasarea constructiilor de locuit principale (permanente) in zonele
inundabile.

Amplasarea constructiilor de importanta redusa in zonele inundabile este
permisa numai pe riscul beneficiarului si cu dovedirea de catre acesta a luarii in calcul la
proiectare a riscului la inundatii si elaborarii unui plan de evacuare in caz de risc. Pentru
reducerea pagubelor materiale, aceste cladiri se recomanda sa fie executate fara subsol
si cu nivelul parterului peste cota de inundabilitate.

Amplasarea constructiilor de importanta normala in zonele inundabile se poate
face numai dupa realizarea lucrarilor de protectie la inundatii (indiguiri, etc.) .

Amplasarea constructiilor din clasa I si Il de importanta pe terenuri situate sub
cota de inundabilitate este interzisa.

11.1.10. EXPUNEREA LA RISCURI ANTROPICE

Riscurile produse de om sunt extrem de variate, incadrandu-se in general in doua
categorii - sociale (conflicte sociale, religioase, etnice, etc.) si generate de dezvoltarea
economica moderna (interventia omului asupra propriului sau mediu antropic si asupra
mediului natural; cele mai importante surse de risc antropic sunt reprezentate de
industrie, transporturi, agricultura si comunitatile umane).

Riscuri antropice semnificative nu au fost semnalate pe raza comunei Salcioara.

Prin prezentul regulament se interzice amplasarea unitatilor economice
generatoare de riscuri tehnologice in intravilanul comunei Salcioara. Amplasarea
viitoare de unitati generatoare de riscuri tehnologice in afara intravilanului nu va putea
fi eventual permisa numai in baza unui Plan Urbanistic Zonal, incluzand Studiu de
impact asupra mediului si analize de risc si numai cu conditia ca limita zonei periculoase
generate de obiectivul respectiv sa fie in afara intravilanului comunei.

De asemenea prin propunerile cuprinse in PUG si Regulamentul local de
urbanism aferent s-au luat masuri pentru o dezvoltare durabila - ce includ reducerea
impactului negativ al activitatilor umane.

I1.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI
LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC.

I1.2.1. CONDITII GENERALE DE CONSTRUIBILITATE A
PARCELELOR

Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ
urmatoareleconditii minimale:

e Acces carosabil la drum public sau privat (vezi punctul 11.4)

e Asigurarea accesului la energia electrica, la refeaua de distributie apa potabila, la
reteaua de canalizare apa uzata menajera si pluviala si evacuarea deseurilor
menajere;

e respectarea conditiilor specifice zonelor de risc;
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Dupa extinderea retelelor nu se va mai permite autorizarea de constructii fara
racordare la retelele mentionate.

In afara conditiilor generale minimale sus-mentionate exista conditii urbanistice
valabile la nivelul intregii comune si conditii urbanistice specifice (aplicabile unui anume
areal, unei anume zone functionale, unui anume UTR). Conditiile urbanistice general-
valabile sunt mentionate mai jos. Conditiile urbanistice specifice sunt detaliate in
prescriptiile la nivelul zonelor functionale sau UTR-urilor.

I1.2.2. CONDITII SPECIFICE URBANISTICE
11.2.2.1. PARCELAREA

Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.
Pentru simplificare, in prezentul regulament este considerata parcelare doar divizarea
unui lot in mai mult de doua loturi iar pentru divizarea in doua loturi se utilizeaza
denumirea de dezmembrare.

In cazurile dezmembrarilor/parcelirilor se vor avea in vedere cerintele legale
privitoare la cazurile in care este necesara eliberarea Certificatului de Urbanism. De
asemenea In cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va
verifica la eliberarea C.U.: incadrarea loturilor ce rezulta din dezmembrare in
prevederile legale si in prevederile prezentului RLU iar la eliberarea A.C.: Incadrarea in
indicatorii urbanistici POT, CUT, Rhmax. in valorile admise prin prezentul RLU, pe toate
loturile rezultate, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si
suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.

11.2.2.2. REPARCELAREA

Reparcelarea are drept scop realizarea unei mai bune Impartiri a terenului in
loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta
comuna si obiectivelor de utilitate publica. Reparcelarea este obligatorie in cazul
parcelelor ce nu respecta conditiile minime expuse mai jos si in prescriptiile la nivelul
UTR-urilor. In sensul prezentului regulament reparcelarile reprezinti operatiunile care
au ca rezultat o alta impartire a mai multor loturi de teren, Invecinate, loturile rezultante
avand destinatii si/sau forme diferite fata de momentul initial. Reparcelarea se
realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent
daca acestea sunt construite sau nu.

Mai multe parcele invecinate aflate - toate sau numai unele - sub suprafata si/sau
deschiderea minima prevazute in RLU pot deveni (majoritar) construibile prin comasare
si reparcelare.

Parcelarea si reparcelarea, in cazul in care rezulta minim trei loturi construibile,
se realizeaza in baza unui Plan Urbanistic Zonal, cu incadrarea in prevederile
prezentului PUG si ale regulamentului aferent.

11.2.2.3 ALTE CONSIDERATII REFERITOARE LA PARCELARE

Nu este considerata operatie de parcelare operatiunea de dezmembrare in doua
parcele construibile cu respectarea conditiilor de la punctul 2.2.1. Accesul la una dintre
cele doua parcele se poate realiza prin servitute de trecere sau alte titluri determinate in
conditiile codului civil care asigura accesul carosabil.
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Parcelarea succesiva (dezmembrarea in doua parcele care se dezmembreaza la
randul lor in alte doua parcele, etc.) nu se admite decat in baza unui PUZ care
reglementeaza minim parcela initiala si cu respectarea tuturor conditiilor prevazute in
prezentul RLU.

Parcelarea/reparcelarea se admite numai daca parcelele obtinute indeplinesc
conditiile cumulative privind forma si dimensiunile parcelelor inscrise la art.IL.6,
accesele indeplinesc conditiile prevazute la art.IL.4 si se asigura conditiile de aparare a
interesului public descrise la capitolul I1.2.6. Apararea interesului public si facilitati
oferite proprietarilor; prin reparcelare se poate admite ca unele dintre parcele sa nu
indeplineasca conditiile de construibilitate numai daca proprietarii acestora consimt la
acest lucru sau daca destinatia parcelei prin documentatia de urbanism aprobata este
una care nu intra sub incidenta art.IL6.

I1.2.3. ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt
precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele functionale /UTR-urile
cuprinse in prezentul regulament.

Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament,
utilizari care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau
amenajari care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

In cazul juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile se va
prevedea o zona de protectie. Marimea zonei de protectie depinde de reglementari
tehnice specifice (de exemplu zone de protectie sanitara, distante de protectie la
incendiu, perdele verzi de protectie, etc.) sau de criterii ce {in de imaginea urbana.

I1.2.4. REGULI REFERITOARE LA CONFORMAREA LA TEREN
11.2.4.1. REGULI GENERALE DE MODELARE A TERENULUI

Sunt interzise lucrarile de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatii
publice si constructiile de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor
meteorice pe parcelele vecine in afara cursului natural’ sau care impiedica colectarea si
evacuarea acestora.

Este interzisa modelarea semnificativa a terenului care depreciaza aspectul zonei.

Prin modelare semnificativa se intelege:

e realizarea de umpluturi care sa ridice nivelul terenului peste nivelul vecinatatilor

(inclusiv a strazii) sau sapaturi care pot produce destabilizari ale terenului

e ziduri de sprijin sau terasari (sapaturi terasate) pe limitele de proprietate sau la
mai putin de 1,00m de limitele laterale/posterioare de proprietate

e ziduri de sprijin sau terasari (sapaturi terasate) pe limita de aliniament a parcelei
sau in zona non-aedificandi dintre aliniamentul parcelelor si retragerea minima
de la aliniament a constructiilor;

7 Vezi art.604 Cod Civil
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Zidurile de sprijin si terasarile se pot realiza, in baza unui proiect de specialitate
si in baza studiului geotehnic, numai in perimetrul permis potrivit alineatelor
precedente; zidurile de sprijin si terasarile vor fi realizate in trepte cu inaltimi de maxim
1,00 m peste/sub cota terenului natural; de regula zidurile de sprijin vor fi imbracate in
vegetatie.

Prezentul articol nu include conditionari referitoare la realizarea de ziduri de
sprijin necesare corectiilor de panta ale drumurilor publice.

11.2.4.2. REGULI GENERALE DE CONFORMARE LA TEREN

In cadrul tuturor zonelor reglementate prin prezentul PUG constructiile vor urma
panta naturala a terenului.

Pe terenurile cu pante de maxim 5% constructiile pot fi asezate in orice pozitie
fata de panta terenului.

Pe terenurile cu pante intre 5% si 15% este recomandata amplasarea constructiei
cu lungimea pe linia de cea mai mare panta.

Pe terenurile cu panta mai mare de 15% este obligatorie amplasarea constructiei
cu latura lunga pe linia de cea mai mare panta. Exceptie pot face constructiile care prin
caracteristicile lor nu constituie bariere in curgerea naturala a apelor meteorice.

11.2.4.3. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite In cadrul reglementarilor privind
zonele functionale/unitatile teritoriale de referinta din cadrul prezentului Regulament.

In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de iniltime, cat si o iniltime
maxim admisa, aceste conditii trebuie Indeplinite cumulativ.

In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale. Realizarea de subsoluri/demisoluri nu se inscriu explicit in prezentul
regulament. Astfel, daca regimul de inaltime permis este P+1 cu Hmax cornisa=6,0m,
implicit se permit variante precum S+P+1 sau D+P+1 daca se respecta inaltimea maxima
permisa la streasina/cornisa.

Definitia pentru subsol, demisol, mansarda sunt cuprinse in Anexa 2 - Glosar la
prezentul regulament.

In cadrul tuturor zonelor reglementate prin prezentul PUG constructiile vor urma
panta naturala a terenului iar inaltimea constructiilor se raporteaza la panta naturala a
terenului.

Niciun punct al constructiei nu va depasi planul paralel cu terenul care contine
punctul de Tnaltime maxima admisa cu mai mult de %2 nivel.

15
Regulament Local de Urbanism - Salcioara

ARIA

URBANA
srl-d



sc ARIA URBANA srl-d

Bd. NGrigorescu nr.5 S3 Bucuresti
CUI33203257 | J40/6177/2014
ariaurbana.e@gmail.com 0721 458 136

Exceptii de la alineatul anterior se pot admite numai in cazuri speciale (de regula
terenuri cu panta peste 30%) la care inscrierea in teren se va studia in cadrul unui PUD

ce va include studiu de volumetrie.
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Fig. 1 Exemplificarea conformarii la teren

In niciun caz nu se va admite depasirea inaltimii maxime reglementate la nivelul
UTR/zone functionale pe fatada orientata spre strada.
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Sectiune - varianta 4 Sectiune - varianta 5 Sectiune - varianta 6

Fig. 2 Exemplificari ale aplicarii regulii de realizare a nivelelor suplimentare
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I1.2.5. REGULI REFERITOARE LA ASPECTUL EXTERIOR
I1.2.5.1.REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului rural.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra In contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Aspectul cladirilor se recomanda a fi subordonat cerintelor functionale si
exprimarii prestigiului autoritatilor sau investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa {ind seama de particularitatile sitului, de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor si al anexelor vizibile dinspre spatiul
public va fi corelat cu cel al cladirii(cladirilor) principale situate pe parcela.

Sunt interzise mansardele false.

Se recomanda intocmirea si aprobarea unui regulament privind cromatica
cladirilor si amenajarilor la nivelul intregii comune, pe baza unor paletare stabilite In
urma unor studii de specialitate. Pana la intocmirea acestui regulament special se vor
utiliza reglementarile prevazute in prezentul regulament.

11.2.5.2. VOLUMETRIE

Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea
valorilor maxime ale indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si
a coeficientului de utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de Tnal{ime, asa
cum aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare unitate
teritoriala de referintd/zona si subzona, cu exceptia cazului in care volumul construit
este limitat in mod expres.

Volumul este limitat in mod expres in unele zone/subzone de locuinte; in zonele
de risc la alunecari volumul maxim este determinat de limitarea dimensiunilor
constructiilor; in alte zone de locuinte, in scopul obtinerii unei imagini generale
armonioase, volumul poate fi limitat de volumul mediu al constructiilor adiacente sau de
volumul maxim realizabil pe parcela medie a zonei sau poate fi limitat de latimea
maxima permisa a fatadei la strada si de adancimea maxima admisa a constructiei;

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul de
inaltime si volumul caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie
cel mult egala cu valoarea maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar
ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa conduca la posibilitatea unei
constructii de a atinge iIn mod simultan valorile maxime permise.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicii
urbanistici se face conform legii.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.
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Prin exceptie este permisa autorizarea extinderilor constructiilor existente pe
verticala, chiar daca este depasita valoarea maxima a CUT cu cel mult 20%, insa doar
daca procentul existent de ocupare a terenului nu este marit ca urmare a extinderii, iar
regimul de inaltime realizat prin extindere respecta cerintele impuse prin prezentul
Regulament. Prin constructie existenta in sensul prezentului articol se inteleg acele
constructii care exista fizic la data adoptarii prezentului act si sunt evidentiate ca atare
in documentatiile cadastrale, fiind inscrise in cartile funciare.

In cazul edificirii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii
existente se va impune respectarea pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin
prezentul Regulament, chiar daca aceste valori nu erau respectate inainte de desfiintare.

11.2.5.3. FINISAJE EXTERIOARE; CULORI

Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare la exterior.

Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice
(exemple: balustri, colonite, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale,
pastise) care creaza o imagine inadecvata locului.

Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala.

Utilizarea culorilor saturate, stridente este interzisa pentru tencuiala cladirilor,
admis fiind doar dominant alb in cobinatie cu nuantele pamantii/ gri.

Pentru platformele industriale sau zone comerciale compacte amplasate in
general la marginea localitatii este tolerata utilizarea culorilor intense pentru finisajele
exterioare de suprafata la constructii izolate cu conditia utilizarii unor materiale
moderne, de buna calitate.

Este interzisa utilizarea imitatiilor materialelor traditionale (imitatie de piatr3,
imitatie de tigla, ceramica, etc.).

Se interzice folosirea la tencuiala a mai mult de 2-3 culori pe aceeasi fatada, admis
fiind dominant alb in combinatie cu una din nuantele pamantii/ gri.

In figura de mai jos este exemplificata o paleti de culori stridente interzise la
tencuiala in zona centrala si la locuinte si admisa doar la tamplarie si ancadramente,
potrivit alineatelor precedente, in rest.

Fig. 3 Culori stridente interzise la tencuiala in zona centrala si ina alte zone

La finasajele de tamplarie si ancadramente este permisa doar utilizarea culorilor
specifice traditionale sau pastrarea culorilor naturale ale materialelor [ex.: tamplaria
natur, nevopsita, tratata cu grund].

Se recomanda tamplaria specifica traditionala- din lemn masiv [cu cercevea
dubla] cu geam simplu sau termopan [dublat].

Nu se recomanda tamplaria tip PVC/ "termopan" sau lemn stratificatat din cauza
efectului de aer inchis, care favorizeaza problemele de sanatate.

Tamplaria de lemn masiv a fost si ramane solutia naturala si fara efecte secundare.
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Se impune pastrarea si intretinerea elementelor decorative specifice
arhitecturale si traditionale relevate in "Studiu de fundamentare Istoric" :

Arhitectura zonei este din nuiele impletite, alcdtuind un cos imens, cdt tine planul
casel, fixat pe furci de salcdm tngropate in pdmdnt sau din paiantd, lipiturd groasd de
pdmdnt in bulgdri amestecati cu paie sau pleavd pe un schelet simplu sau dublu de sipci
bdtute pe “rostele” (stdlpi) de salc@m su pe "popici” scurti de lemn ingropati in pdmdnt, din
chirpici uscati la soare, in tehnica pdmdntului bdtut si din cdramidad” - astfel este
prezentatd, sintetic arhotectura traditionald din zona Bdrdganului la cap. tehnici si
materiale de constructie de cdtre specialistii C. Pdtrascu si A. Moldoveanu.

La materialele de constructie se adaugd pdrtile superioare ale casei, respectiv,
planseele executate din grinzi de lemn cioplite peste care se bat scanduri, deasupra
asterndndu-se un strat de ceamur. Tavanul se lasd cu grinzile si scandurile aparente si se
spoieste cu lut, fie vdruit, fie pdstrandu-se culoarea naturald a lutului. Invelitoarea
acoperisului "in rotund” utiliza in trecut paiele, trestia, papura, snopi de cdnepd sau
stanjeni de porumb. Trestia, papura si stdnjenii de porumb sunt si astdzi utilizati la
acoperis dar numai la constructii anexe (cotete, grajduri, umbrare, latrine). ....

Pentru invelitorile in panta:

-la constructiile cu valoare arhitecturala si traditionala se vor utiliza materialele
traditionale (tigla ceramica, tabla plana zincata, tabla de cupru, etc.).

- la celelalte cladiri din zona centrala se recomanda utilizarea materialelor
traditionale (tigla ceramica, tabla plana zincata, tabla de cupru, etc) .

- In afara zonei centrale si IS, pentru cladirile din zonele L1, L2, (si pentru
cladirile cu alte destinatii diseminate in interiorul acestor zone) se recomanda utilizarea
materialelor traditionale .

Mai jos este prezentata paleta de culori recomandata pentru invelitori.

Fig.4 Paleta de culori exemplificativa pentru tnvelitori

I1.2.6. APARAREA INTERESULUI PUBLIC SI FACILITATI OFERITE
PROPRIETARILOR
I1.2.6.1. TERENURILE DESTINATE PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM
REALIZARII DRUMURILOR PUBLICE SI UTILITATILOR

Pe terenurile destinate prin documentatiile de urbanism realizarii drumurilor,
utilitatilor de interes public, parcajelor de interes public si spatiilor verzi publice se
instituie servitutea urbanistica non aedificandi - interzicerea emiterii de autorizatii
pentru constructii definitive sau provizorii indiferent de regimul de proprietate sau de
functiunea propusa.

Autoritatea publica este in drept ca in cazul in care pentru bransare este
prevazuta o extindere a retelelor publice de distributie sa solicite realizarea efectiva a
extinderii, anterior autorizarii constructiei.
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Terenurile destinate, prin documentatii de urbanism aprobate, creerii si largirii
de drumuri vor fi dezmembrate si inscrise in cartea funciara cu categoria “drum”. In
cazul drumurilor publice (desemnate ca atare in documentatiile de urbanism aprobate)
terenurile necesare infiintarii/largirii acestora vor trece in domeniul public al comunei,
in conditiile legii, anterior echiparii edilitare si modernizarii strazilor.

Drumurile (=strazile) prevazute prin PUG sunt propuse a fi drumuri publice.
Prin actualul PUG nu se prevad largiri de drumuri, iar extinderile retelelor se fac pe

terenuri in proprietate publica.

11.6.2.2.STIMULENTE PENTRU FACILITAREA SOLUTIONARII SPATIILOR
PUBLICE

In cazul parcelelor afectate de modernizarea/realizarea tramei stradale publice
respectiv largirea drumurilor existente, corectii de traseu, infiintarea de drumuri/alei
noi, amenajarea intersectiilor, piete etc. potrivit prezentului PUG si PUZ-urilor, in cazul
donarii terenului necesar catre domeniul public al comunei in baza reglementarii
aprobate, indicatorii si celelalte reglementari se vor aplica fata de parcela/proprietatea
initiala, tinandu-se seama ca necesitatea publica este cea care denatureaza situatia
proprietatii si proprietarii au venit in intampinarea acestei necesitati. Aceasta prevedere
se aplica numai parcelelor care in situatia initiala ar fi fost construibile potrivit
prezentului RLU.

Facilitatea nu este oferita in cazul primirii de catre proprietari a unor
compensatii materiale pentru teren (cumparare de catre Comuna, expropriere pentru
cauza de utilitate publica, schimb de terenuri sau alta metoda de compensare).

In conformitate cu legea exproprierii pentru utilitate publica in cazul in care
proprietatea-teren diminuata in scopul realizarii de lucrari de utilitate publica devine
inutilizabila destinatiei initiale expropriatorul are obligatia de a despagubi intreaga
proprietate.

Proprietarii terenurilor din care prin PUZ aprobat se propune dezmembrarea
unor parcele pentru destinatii publice potrivit art.2.2.6.1. beneficiaza pentru restul
terenului de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu de trei ori suprafata de
teren transferata spre domeniul public atunci cand donatia este facuta prin act notarial
si fara despagubiri din partea comunei Salcioara si se respecta celelalte reglementari
aferente (POT, retrageri, insorire, etc.).

Proprietarii terenurilor care se parceleaza la initiativa acestora, potrivit unui PUZ
au obligatia dezmembrarii terenului potrivit PUZ-ului aprobat si transmiterii catre
domeniul public a parcelelor destinate crearii/modernizarii de drumuri publice si
realizarii unor lucrari ingineresti de interes public. Transmiterea acestor terenuri se
realizeaza prin act notarial, fara plata dar cu obligatia din partea autoritatii locale de a
introduce lucrarile respective in programele multianuale si a le realiza potrivit
graficului.
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In cadrul operatiunilor de parcelare/reparcelare, proprietarii terenurilor care fac
obiectul operatiunii pot propune, prin PUZ-ul de parcelare/reparcelare, suplimentar fata
de trama stradala publica prevazuta in PUG sau PUZ-uri, drumuri de servire locala (de
acces la parcele). Prin PUZ-ul de parcelare/reparcelare se va propune, si prin Hotarare a
Consiliului Local se va aproba, regimul juridic al drumului/drumurilor de servire locala
propus/e si modul de administrare al acestor drumuri si al utilitatilor necesare. Aceste
drumuri pot fi reglementate ca drumuri private (servituti de trecere sau drumuri in
coproprietate) numai cu conditia stabilirii clare a obligatiilor si raspunderilor legate de
infiintarea, realizarea si administrarea lor si a utilitatilor aferente. Indeplinirea conditiei
mentionate va fi verificata obligatoriu la emiterea autorizatiei de constructie.

I1.3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

I1.3.1. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea cadirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor
privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se
face conform legii si In conditiile prezentului regulament privind derogarile. Pentru
reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Pentru definitia aliniamentului vezi anexa 2 - glosar la prezentul regulament. In
toate cazurile in care se vorbeste de aliniament pe parcursul prezentului regulament
este vorba de aliniamentul reglementat, rezultat din realinierea parcelelor, nu de cel
existent.

La intersectia dintre strazi, in vederea asigurarii triunghiului de vizibilitate, pana
la elaborarea unor proiecte de specialitate care sa prevada altfel, pentru stabilirea
aliniamentului reglementat se aplica regula tesirii aliniamentului; regula se aplica la
toate intersectiile la care nu s-a prevazut expres in prezentul PUG necesitatea studierii
solutionarii intersectiei insotita de interdictie temporara de construire pana la
realizarea studiului. Tesirea aliniamentului la intersectie este regula de realiniere a
parcelelor.
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Fig. 5 Ilustrare tesirea aliniamentului in intersectii

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane
ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota
exterioara amenajata a terenului pe aliniament.

Amplasarea cladirilor se face:
1. Pe aliniament - amplasare necaracteristica pentru zona rurala din sudul tarii,
intalnita doar ocazional in zona centrala si alte zone comerciale.
2. Retrasa de la aliniament - regula caracteristica in primul rand zonelor de locuit si
amplasarii altor functiuni protejate8.

I1.3.1.1. CRITERII DE STABILIRE A REGIMULUI DE ALINIERE

Regula de amplasare fata de aliniament este data de:
- Necesitatea realinierii parcelelor ;
- Regula calcanului ;
- Regimul de construire ;
- Regimul de aliniere dominant existent pe fiecare strada;
- Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.

11.3.1.2. STABILIREA REGIMULUI DE ALINIERE PE STRAZI CU REGIM DE
CONSTRUIRE PREDOMINANT DESCHIS

a. Cazul in care regimul de aliniere dominant este la aliniament
Insertia constructiilor se face potrivit regimului de aliniere dominant daca nu
intervin urmatoare exceptii:
- In cazul strazilor la care este stabilita necesitatea realinierii generale sau locale
a parcelelor prevaleaza aceasta regula;
- In cazul in care pe una din limitele laterale exista un calcan prevaleaza regula
calcanului daca nu intervine regula realinierii parcelelor ;
- Nu este obligatorie amplasarea pe aliniament in cazul functiunilor publice sau
de interes public care creaza aglomeratie sau ale caror cerinte de program impun
amplasarea retrasa (scoli, spitale etc) - daca nu intervine regula calcanului.

8In sensul Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014

23
Regulament Local de Urbanism - Salcioara

m

ARIA _
URBAN.
srl-d



sc ARIA URBANA strl-d ARIA

URBANA
Bd. NGrigorescu nr.5 S3 Bucuresti SP1ed
CUI33203257 | J40/6177/2014
ariaurbana.e@gmail.com 0721 458 136

- In cazul in care pe una sau pe ambele parcele adiacente (care nu sunt de colt)
constructiile sunt retrase de la aliniament se admite preluarea regimului local de
aliniere in locul celui dominant.

b .Cazul in care regimul de aliniere dominant este retras de la aliniament
Ordinea de importanta a criteriilor la stabilirea retragerii de la aliniament:
- In cazul strazilor la care este stabilita necesitatea realinierii generale sau locale
a parcelelor prevaleaza aceasta regula (criteriu obligatoriu)
- In cazul in care pe una din limitele laterale exista un calcan prevaleaza regula
calcanului daca nu intervine regula realinierii parcelelor (criteriu obligatoriu)
- In cazul in cazul functiunilor publice sau de interes public care creaza
aglomeratie sau ale caror cerinte de program impun amplasarea retrasa (scoli,
spitale etc) prevaleaza cerinta functionala daca nu se incalca regula calcanului si
fara a se depasi retragerea maxima admisa in zona
- In cazul in care se stabileste o valoare fixa a retragerii se aplica acest criteriu (de
regula in zone de extindere a intravilanului sau in zone de parcelare/reparcelare)
- In cazul in care este posibila stabilirea unui regim local de aliniere (constructiile
adiacente au cvasi-aceeasi retragere) prevaleaza criteriul local daca nu intervine
niciunul dintre criteriile precedente; retragerea noii cladiri va respecta de regula
retragerea cladirilor adiacente (criteriu recomandat); se mai poate lua in
considerare amplasarea potrivit retragerii medii caracteristice strazii; in cazuri
bine justificate se admite (dar nu se recomanda) stabilirea altei retrageri, care
insa trebuie sa se incadreze in limitele retragerii minime si maxime admisibile
- In cazul in care cladirile adiacente au retrageri diferite se ia in considerare
retragerea medie (caracteristica) a imobilelor de pe strada respectiva (criteriu
recomandat); varianta de stabilire a retragerii: se va prelua retragerea unuia
dintre imobilele adiacente cu incadrarea in limita minima si maxima de retragere;
varianta acceptata: stabilirea altei retrageri, care insa se incadreaza in limitele
retragerii minime si maxime admisibile ;
[lustrari ale aplicarii criteriilor de mai sus:
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Retragere minima admisa
Regim de aliniere mediu -
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Fig. 6 Stabilirea regimului de aliniere pentru insertia intr-o zona in care se poate stabili un regim local de
aliniere si cazul insertiei intr-o zona cu retrageri variabile

11.3.1.3. DEPASIREA LOCALA A LIMITEI DE RETRAGERE FATA DE
ALINIAMENT

Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

a) terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de
aliniament stabilita potrivit punctului 2.3.1.2.b. Cazul in care regimul de aliniere
dominant este retras de la aliniament cu maxim 1,20 m fara a depasi aliniamentul
reglementat iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o Inalfime
minima de 3,50 m fata de cota de calcare exterioara din zona aliniamentului;

b) pentru respectarea intimitatii, terasele, balcoanele sau bovindourile vor pastra
o distantd minima de 2.00 m fata de limitele laterale ale parcelei (exceptie: in cazul
cuplarii constructiilor, daca una dintre constructii are balcoane/terase pe limita de
proprietate, pentru coerenta imaginii arhitecturale, se admite ca si noua constructie sa
aiba balcoane/terase pe aceeasi limita dar cu amplasarea unor elemente de separatie
pentru respectarea intimitatii)

c) bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafata
maxima echivalenta cu 50% din suprafata fatadei.
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I11.3.2. DEPASIREA ALINIAMENTULUI

De regula, depasirea de catre constructii a aliniamentului este interzisa.
Exceptiile permise sunt urmatoarele:

e in cazul trotuarelor cu latimi mai mari de 3,0 m se admit la parter rezalitari ale
fatadelor situate pe aliniament de maxim 0,50 m (ancadramente, pilastri, socluri,
burlane, jardiniere, etc.); amplasarea rampelor de acces pentru persoane cu
handicap se poate face numai daca latimea minima libera a trotuarului ramane de
minim 2,0 m

e in cadrul trotuarelor cu latimi intre 1,5 m - 3,0 m se admit la parter rezalitari ale
fatadelor situate pe aliniament de maxim 0,30 m (ancadramente, pilastri, socluri,
burlane etc.); amplasarea rampelor de acces pentru persoane cu handicap se
poate face numai daca latimea minima libera a trotuarului ramane de 1,2 m; in
cazul trotuarelor cu latimi mai mici de 1,5 m nu se admit nici un fel de rezalitari;

e balcoanele deschise sau inchise si bovindourile vor putea depasi aliniamentul cu
maxim 1,0 m, fara ca proiectia lor sa se apropie la mai putin de 0,10 m de
marginea trotuarului, vor fi retrase de la limitele laterale ale parcelei cu minim
2,0 m iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o inaltime
minima de 3,50 m peste cota trotuarului; bovindourile si balcoanele ce depasesc
aliniamentul nu pot ocupa in elevatie o suprafata mai mare de 30% din suprafata
fatadei.

e Inzonele in care este permisa amplasarea localurilor de alimentatie publica sia
altor functiuni care pot include terase se admite amenajarea acestor terase cu
depasirea aliniamentului reglementat cu urmatoarele conditii:

-Pe proprietatea privata se admit terase descoperite sau acoperite cu caracer
provizoriu numai daca nu stanjenesc vizibilitatea in intersectii sau circulatia pietonala;
- Pe domeniul public se admit numai terase sezoniere amenajate potrivit

capitolului 2.9.Reglementdri pentru amenajarea si utilizarea spatiului public.

I1.3.3. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI FATA DE
LIMITA POSTERIOARA
11.3.3.1. BANDA DE CONSTRUIBILITATE

In scopul realizarii unei coerente in amplasarea cladirilor se defineste o banda
de construibilitate(vezi anexa 2-Glosar) in interiorul careia se amplaseaza cladirile
principale. In interiorul benzii de construibilitate regula calcanului are caracter
imperativ.

In cuprinsul prezentului regulament banda de construibilitate este definita de
regula sub forma de conditii cumulative.
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Aliniamentul posterior (de fund) este de regula amplasat la minim 5,00 m de
limita de fund al parcelelor. Aliniamentul posterior poate fi majorat astfel incat sa se
asigure fata de hotar o retragere a cladirilor de minim %2 din inaltimea la
streasina/cornisa.

Functie de caracteristicile morfologice ale tesutului pot fi si cazuri de extindere a
benzii de construibilitate dincolo de limita posterioara descrisa mai sus. Aceste cazuri
sunt exceptii de la regula si se admit daca:

e Serespecta retragerea posterioara minima permisa;
e se acopera calcanele existente si nu sunt create altele noi;

De asemenea se admite extinderea benzii de construibilitate pentru utilizarile
atipice pe parcele atipice®. In aceste cazuri reglementarile se stabilesc in baza unui PUD.

11.3.3.2. CRITERIILE DE STABILIRE A AMPLASARII CONSTRUCTIILOR
FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

Criteriile de stabilire a amplasarii fata de limitele laterale si posterioara sunt:
e Regula calcanului
e Regimul de construire
e Conditiile de cod civil
¢ Conditiile de insorire
¢ Reglementarile de protectie la incendiu
e (irculatia carosabila si parcarea in interiorul incintei
e Necesitatea separatiilor functionale
e Reglementari de protectie sanitara si alte reglementari de protectie a mediului
e Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice
Criteriile se aplica cumulativ.
Regula calcanului s exceptiile sale
In cazul existentei unui calcan al unei cladiri principale pe hotar in fasia (banda)
de construibilitate este obligatorie alipirea la acel calcan (regula calcanului). Pentru
alipirea la calcan este necesara o expertiza tehnica in conditiile legii. Pentru alipirea la
calcan nu este necesar acordul vecinului, daca nu se impun lucrari pe proprietatea
acestuia (de exemplu subzidiri).
Exceptii de la regula calcanului:
In zonele cu regim de construire inchis nu se admit exceptii
In zonele cu regim de construire deschis se admit urmatoarele exceptii:
e Exceptia de amplasare traditionala - vezi mai jos
e Exceptia de incompatibilitate (cladirile s-ar stanjeni reciproc) - se admite
numai in cazuri foarte bine justificate - in general nu se admit insertii de
constructii incompatibile functional.

%exemplu: o scoala pe o parcela de 2000 mp intr-o zona de locuinte individuale pe parcele avand in medie 350-
400mp
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e Exceptia de precaritate (in cazul in care constructia existenta pe hotar este in
stare rea si necesita desfiintare) se admite ignorarea calcanului numai daca
configuratia parcelarului permita retragerea de la limita in discutie - este necesar
un PUD care sa analizeze optiunile de amplasare relativa a constructiilor

Alte precizari privind criteriile de stabilire a retragerilor lateral
Conditiile de cod civil

Distanta minima prevazuta de codul civil intre constructie si limita de hotar (60
cm) nu se aplica pe parcursul prezentului regulament. Distanta minima admisibila in
baza prezentului regulament intre o constructie si limita de proprietate laterala si
posterioara este de 1,0 m, limita constructiei finisate, perpendicular pe limita de
proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciaral? si partea cea mai
apropiata a zidului. Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitari (ancadramente,
socluri, burlane, etc.) de maxim 0,16 cm. Distanta minima se admite in cazul zidurilor in
care nu sunt practicate ferestre cu vedere. Se considera ferestre fara vedere ferestrele cu
parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale care nu permit
vederea in mod permanent.

In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fata de hotar va fi,
potrivit Codului Civil, de 2,0 m.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre
proiectia acoperisului (inclusive jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin
0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zapada. Lipsa parazapezilor se admite
(chiar daca nu este recomandata) numai daca distanta dintre streasina si hotar este de
minim 0,50 m.

In zonele in care amplasarea cladirilor se poate face pe aliniament se admite
orientarea pantelor invelitorii spre trotuar cu conditia montarii unui sistem de colectare
a apelor meteorice cu dirijare in canalizarea pluviala si montarii parazapezilor.
Conditiile de insorire

In cazul locuintelor la stabilirea retragerilor functioneaza si conditia de insorire.
Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 % ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.10. Conditii de insorire pot fi obligatorii si pentru alte functiuni
protejate (invatamant, sanatate,etc.11).

In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile Invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte,
se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).
Necesitatea separatiei functionale

La limita separatoare dintre functiuni, in zonele cu regim de construire
discontinuu, distantele minime determinate potrivit celorlalte criterii se majoreaza
potrivit reglementarilor specifice inscrise pe parcursul regulamentului.

10 De regula axul imprejmuirii este amplasat pe limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara
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Reglementarile de protectie la incendiu
Este obligatorie respectarea reglementarilor prevazute in normativul de

siguranta la foc a constructiilor P118-99. Mai jos s-au extras cateva prevederi relevante:
Amplasarea constructiilor!!

Constructiile supraterane civile (publice), de productie si/sau depozitare, de
regula, se amplaseaza comasate sau grupate la distante nenormate intre ele, in limitele
unor compartimente de incendiu specifice, cu arii maxime admise in functie de
destinatie, gradul de rezistenta la foc cel mai dezavantajos, riscul de incendiu si numarul
de niveluri cel mai mare (luand in calcul suma ariilor construite efective).

Constructiile independente si gruparile sau comasarile de constructii constituite
conform alineatului precedent, se amplaseaza astfel incat sa nu permita propagarea
incendiilor o perioada de timp normata sau, in cazul prabusirii, sa nu afecteze obiectele
invecinate, respectandu-se distantele minime de siguranta din tabelul de mai jos ori
compartimentandu-se prin pereti rezistenti la foc alcatuiti corespunzator densitatii
sarcinii termice celei mai mari, potrivit normativului.

] Distante minime de siguranta [m] fata de constructii avand gradul
Gradul de rezistenta .
la foc de rezistenta la foc
I-11 I IV-V
I-11 6 8 10
III 8 10 12
IV-V 10 12 15

Tabelul 1 Distante minime de siguranta intre constructii - extras P118-99

Pentru constructiile de productie sau depozitare din categoria A sau B (BE3a,b)
de pericol de incendiu, distantele de siguranta fata de cladiri cu alte riscuri sau categorii
de pericol de incendiu, se majoreaza cu 50%, fara a fi mai mici de 15,00 m.

In cazuri justificate tehnic, in cadrul limitei de proprietate, investitorii pot stabili
distante mai mici pe proprie raspundere, prin hotariri scrise ale consiliilor de
conducerer espective, daca adopta masuri de protectie compensatorii, stabilite prin
proiect si scenarii desiguranta la foc.

Accesul mijloacelor de stingere!?

Pentru asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu la
constructii si instalatii se prevad cai de circulatie (drumuri) necesare functional sau fasii
libere de teren, corespunzator amenajate pentru accesul utilajelor si autospecialelor de
interventie alepompierilor.

Nu este obligatorie asigurarea unor circulatii carosabile (drumuri) la cabane,
refugii turistice, constructii la altitudine (montane), anexe gospodaresti, etc., precum si
la constructii incadrate in categoria de importanta D (redusa).

Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 m? si inchise pe toate
laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente
ori la o diferentade nivel mai mica de 0.50 m fata de aceste circulatii, se prevad
obligatoriu cu accese carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu.

1 Potrivit P118-99 capitolul 2.2.
1211Potrivit P118-99 capitolul 2.9
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Gabaritul minim necesar autospecialelor de interventie este de 3,80 m latime si
4,2 m indl{ime.
Amplasarea traditionala in parcelar existent versus amplasarea

normala
In zonele de locuinte din intravilanul existent la 01.01.1990, cu parcele inguste
(mai putin de 15,0 m) insertia cladirilor noi in parcelarul existent se poate face :

e fie respectind amplasarea traditionala (toate casele orientate spre punctul
cardinal favorabil si calcan pe limita de proprietate sau la 1,0 m de limita de
proprietate), cu Indl{imea la streasina /cornisa respectand inal{imea la
streasind/cornisa a constructiilor adiacente (constructiile au de regula maxim
P+M pentru a asigura conditiile minime de insorire); amplasarea traditionala nu
permite respectarea distantei minime intre locuinte prevazutala art.2 din
Normele de igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei aprobate

cu OM119/2014
h2max/2&
hpmax/2 min.3,0m
‘—————*___________ﬂ_____’

hp

Fig. 10Amplasare traditionala constructii (de regula locuinte)

e fie realizand cuplarea la calcan (regula de calcan), caz in care se poate, dupa caz,
admite ca noua cladire sa atinga Indltimea maxima permisa in zona.

min.[max.h1,hp] ===

<

-

- h2 N

AT min.3,0m
h1 (nad

Fig. 11 Amplasare recomandata constructii
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Notd:distanta minima de 3,0 m este determinata de necesitatea realizarii
accesului carosabil in interiorul parcelei si de obligativitatea asigurarii locului (locurilor)
de parcare in interiorul parcelei pentru o locuinta. Pentru alte functiuni decat locuinte
distanta minima laterala se majoreaza la 3,80 m/4,0 m pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiului si traficul in incinta.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
normativelor in vigoare.

Amplasarea traditionala nu este permisa in zonele urbanizare/restructurare
urbana (zone de extindere a intravilanului sau zone de parcelare/reparcelare).

I11.3.4. MODEL DE STABILIREA A EDIFICABILULUI

—e regim de aliniere posterior secundar

N
“\:Q: Calcan - element determinant in plan
Y si elevatie
N
N
s regim de aliniere secundar

/

/

distanta de revenire- permite trecerea
de la alinierea secundara la cea
principala si, dupa caz, si de la h2 la hp

Fig. 12 Exemplificarea modului de stabilire a limitelor edificabilului in tesut existent pentru o locuinta

r—e regim de aliniere posterior secundar

Calcan - element determinant in plan
si elevatie
regim de aliniere secundar

regim de aliniere special
[echipamente publice]

X
v
A

distanta de revenire- permite trecerea
de la alinierea secundara la cea
principala si, dupa caz, si de la h2 la hp

Fig. 13 Exemplificarea modului de stabilire edificabilului la insertia unui echipament public in tesut existent
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I1.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-
o cale rutiera deschisa circulatiei rutiere (in cazuri speciale poate fi si o alee ocazional
carosabila).

Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica potrivit legii, actelor intre vii si/sau
obiceiului locului.

Prin ,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit
legii civile prin acte intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati.

Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul sa fie
reglementat legal si urbanistic, respectiv:

- Reglementat legal = inscris intr-un act valabil fata de terti (inscris in CF)

- Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru
amplasamentul respectiv - reguli inscrise intr-o documentatie de urbanism aprobata -
fie ea PUG sau PUZ.

Accesul carosabil definit in cadrul prezentului articol este un acces individual
al parcelelor, care trebuie sa indeplineasca cerinta urbanistica minimala de a avea o
latime de 3,50 m. Aceasta inseamna ca nicio parcela nu este permis a avea o
deschidere libera mai ingusta de 3,50 m la drumul deschis circulatiei publice (nu
poate avea mai putin de 3,50 m liberi pentru realizarea portilor de acces). In cazul
incintelor la care, datorita functiunii sau conformarii este necesar accesul
autospecialelor de stingere a incendiilor deschiderea minima se majoreaza la 3,80 m13.
Servitutea de trecere pentru o singura parcela trebuie sa indeplineasca aceeasi conditie
minimala de latime fara conditionare de lungime fiind vorba de un acces individual.

Regula minimala de la alineatul precedent nu se aplica in cazul servitutilor in
favoarea mai multor parcele (sau drumurilor in coproprietate)4. In acest caz
intervine obligativitatea reglementarii ca la orice circulatie publica sau asimilabila
circulatiei publice prin documentatie de urbanism elaborata cu respectarea prevederilor
anexei 4 la Regulamentul General de Urbanism, a Ordinelor ministrului transporturilor
nr.45 si nr.49 din 1998 si capitolului 2.2. din prezentul regulament de urbanism.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata
urbanistic, conform destinatiei constructieil>.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

13 Potrivit P118-99; vezi si punctul Reglementarile de protectie la incendiu

14 vezi si prevederile de la capitolul 2.2. din prezentul Regulament

15 Pentru utilizarile care presupun accesul publicului (clientilor) este obligatoriu accesul direct din drumurile
publice
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La reabilitarea drumurilor clasificate (D], DC) se recomanda introducerea pistelor
pentru biciclisti cu sens dublu avand lagimea minima de 0,75 m pentru fiecare sens,
exclusiv zonele laterale de protectie. Se recomanda separarea fizica a pistelor pentru
biciclisti fata de partea carosabila, prin vegetatie, borne, rigole, borduri, etc.

Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel Incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

IL.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA $I
EVACUAREA DESEURILOR

I1.5.1. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI EVACUAREA
DESEURILOR

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice
ale investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Constructiile trebuie racordate la retelele publice de alimentare cu apa,
canalizare, energie electricd, in toate zonele din interiorul intravilanului existent.

Se recomanda ca emiterea autorizatiilor de constructie sa se faca numai dupa
realizarea echiparii edilitare minime in zonal®,

Pana la realizarea retelelor publice de apa-canal, in baza avizului de la Agentia de
Mediu si Agentiei Nationale Apele Romane se poate accepta o solutie individuala de
alimentare cu apa si/sau canalizare. Dupa extinderea retelelor nu se va mai permite
autorizarea de constructii fara racordare la retelele mentionate.

In cazul adoptirii solutiilor individuale de alimentare cu api si canalizarel” se
aplica urmatoarele conditii :

e pentru alimentarea cu apa pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de pana la

0,2 litri/secunda;

e pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de preepurare;
In scopul folosirii rationale si protejarii calititii resurselor de ap3, utilizatorii de
apa au urmatoarele obligatii:

¢ sd adopte tehnologii de productie cu cerinte de apa reduse si cat mai putin
poluante, sa economiseasca apa prin recirculare sau folosire repetata, sa elimine
risipa si sa diminueze pierderile de apa, sa reduca poluantii evacuati o data cu
apele uzate;

e sd urmadreasca, prin foraje de observatii si control, starea calitatii apelor
subterane din zona de influenta a statiilor de epurare, depozitelor de substante
periculoase, produse petroliere si a reziduurilor de orice fel.

16 alimentare cu apa, canalizare,alimentare cu energie electrica si amenajare minima strazi (pietruire si

colectare ape pluviale)

YAre. 9, Sectiunea I, Capitolul Il din Legea 107/25.09.1996 - Legea Apelor cu modificarile ulterioare
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La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va tine seama
de conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau
inlocuirea retelelor de apa-canal.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale
la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare
(prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea
asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Se recomanda utilizarea energiei verzi: panouri solare, panouri fotovoltaice,
energie geotermala in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si
termice. Pentru constructii izolate (sedii de ferma, cantoane etc) se admite autorizarea si
daca energia electrica este asigurata exclusiv astfel de surse.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate
colectdrii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva
adeseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau
mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

Pentru reducerea cantitatii de deseuri se va proceda la compostarea deseurilor
menajere organice.

Pentru depozitarea gunoiului de grajd si a dejectiilor lichide se vor pastra
distantele sanitare si se vor respecta celelalte conditii prevazute de reglementarile in
vigoare. Se recomanda tratarea dejectiilor prin compostare sau in instalatii de biogaz.

I1.5.2. RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica.

Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor
administratiei publice competente, este permisa autorizarea daca beneficiarul se obliga
sa prelungeasca reteaua existentd, in cazul in care aceasta are capacitatea necesarad, sau
se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi
retele. In acest caz autorizatia de construire poate fi emisa in conditiile legii si numai
dupa finalizarea si receptionarea de catre administratia locala sau de catre furnizorii de
utilitati abilitati a lucrarilor de extindere / prelungire / realizare a retelelor edilitare
respective.

I1.5.3. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
existente se pot realiza /finanta de catre administratia publicd, furnizorul de utilitati,
investitor sau beneficiar, dupa caz, inconditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local
si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin master-plan/proiect tehnic/studiu
de fezabilitate elaborat de primarie sau furnizorul de utilitati.

Retelele edilitare noi si extinderea retelelor existente se va realiza exclusiv in
subteran.
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Retelele aeriene existente vor fi mutate in subteran pe baza unui calendar ce va fi
aprobat de Consiliul Local si in baza unor proiecte coordonate.

Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite,
indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind
recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu
respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes.
Investitorul care a realizat extinderea ori noua refea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea
de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insa
recunoscut dreptul sau de a obtine o plata proportionala cu costul dovedit al lucrarii
suportate de el, daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate
publica / a furnizorului de utilitati.

I1.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE
TERENULUI PENTRU CONSTRUCTII

Reglementarile prezentului capitol se aplica parcelelor destinate locuintelor si
functiunilor cu cerinte cvasi-similare. Pentru alte functiuni cerintele minime sunt expuse
in cuprinsul regulamentului.

Parcelele cu suprafata si/sau deschiderea sub limita minima sub pot deveni
construibile numai prin comasarea cu una dintre parcelele Invecinate.

Parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta urmatoarele conditii:

I1.6.1. INSERTII IN ZONE L1

Conditii minime de Regim de

- . U/M Observatii
construibilitate construire

Insertii P-P+M niveluri confom PUG

POT maxim in zone

cuplat 10metri exclusiv de locuire

Front minim cu P- P+1 niveluri =
30%
izolat 12metri 0

*In zone fara

canalizare menajera
cuplat 350mp* si pentru admiterea
grajdurilor anexa
suprafata minima a
izolat 400mp* parcelei se
majoreaza la 500mp

Suprafata minima

Tabelul 2 Conditii minime de construibilitate L1

Pentru parcelari/ reparcelari in zonele L1 se vor face conform PUZ.
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I1.6.2. INSERTII IN ZONE L2

Conditii minime de Regim de .
! R 5 . Uu/M Observatii
construibilitate construire
Insertii P-P+1 niveluri confom PUG
) POT maxim in zone
cuplat 10metri . .
exclusiv de locuire
Front minim cu P- P+2 niveluri =
0
izolat 12 metri 40%
*in zone fara
canalizare menajera
cuplat 350mp* si pentru admiterea
.. grajdurilor anexa
Suprafata minima .
suprafata minima a
izolat 400mp* parcelei se

majoreaza la 500mp

Tabelul 3. Conditii minime de construibilitate in parcelarul existent in L2

Pentru parcelari/ reparcelari in zonele L2 se vor face conform PUZ.

S=350mp

v

S=400mp

<

10.00m

Locuinte cuplate

12.00m

Locuinte izolate

Fig. 14 Ilustrare insertii in parcelar existent L1 si L2
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I1.7. REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

I11.7.1. PARCAJE

Autorizarea executdrii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va
putea face numai In cazul asigurarii prin proiect a parcajelor aferente functiunii, in afara
circulatiilor publice.

Pentru toate constructiile noi amplasarea parcajelor cu spatiile de manevra
aferente se va face in incinta proprie.

Toate parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri
de parcare si vor fi Inconjurate de un gard viu de 1,20m indltime.;

Se recomandad amenajarea de parcari pentru biciclete in zona centrala si in zonele
de agrement.

11.7.1.1. CERINTE MINIME DE SPATII DE PARCARE PE RAZA COMUNEI
SALCIOARA

Constructii administrative, birouri

a) cate un loc de parcare la 50 mp suprafata construita desfasurata;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 30% pentru vizitatori

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor
se vor prevedea si cate 1 loc de parcare la 10 locuri in sala si 1 loc de parcare pentru
autocare.

Constructii financiar-bancare

a) Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc
de parcare la 50 mp suprafata construita desfasurata si un spor de 50% pentru clienti
b) In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

Constructii comerciale

a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

- un loc de parcare la 75 mp suprafata comerciala desfasurata a constructiei pentru
unitati de pana la 400 mp suprafata comerciala desfasurata;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata comerciala desfasurata a constructiei pentru
unitati comerciale de peste intre 400 si 2000 mp suprafata comerciala desfasurata.

b) Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25 mp
suprafata comerciala desfasurata (sau un loc de parcare la 4 locuri la mese).

c) La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot
fi amplasate independent de parcajele clientilor.
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Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
specificul si capacitatea obiectivului, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de
parcare. Norma orientativa: 1 loc parcare/50 persoane.

Constructii culturale

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

- pentru muzee si expozitii cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;

- pentru celelalte constructii cu destinatie culturala (punct 1.5 din anexa 1 la RGU) un loc
de parcare la 10 locuri in sala.

Constructii de invatamant

a) gradinite si scoli va fi prevazut 1 loc de parcare la 4 cadre didactice plus 20% pentru
vizitatori

b) Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare,
conform capacitatii de cazare si locuri de parcare pentru vizitatori in proportie de 10%
din numarul de locuri din tabara.

Constructii de sanatate
a) Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
- pentru spitale, institutii de asistenta de specialitate, crese cate un loc de parcare
la 4 persoane angajate, cu un spor de 10% pentru vizitatori;
- pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale individuale cate un
loc de parcare la 2 persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori;
- pentru alte tipuri de unitati medicale cate un loc de parcare la 5 persoane
angajate.
b) Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz an
care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Constructii si amenajdri de agrement

a) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute
parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 5-10 de
persoane.

b) Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 2 membri ai clubului (doua
locuri).

Constructii de turism

a) Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, minim 4 locuri de parcare la 10
locuri de cazare.

b) Pentru moteluri se vor asigura 1 loc de parcare la 2 locuri de cazare.
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Constructii de locuinte
a) Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa
cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu suprafata construita
desfasurata panala 120 mp cu lot propriu;

- cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu suprafata construita
desfasurata peste 120 mp cu lot propriu;

Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de pana la 100 mp, un loc de parcare la 50 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 75 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii
Pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

I11.7.2. SPATII VERZI

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor
din cadrul reglementarilor unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament.

- se recomanda ca plantarea spatiilor verzi sa se faca in proportie de minim 80%
cu specii locale, adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice;

- In baza Conventiei privind Diversitatea biologica ratificata prin Legea 58/1994
la plantarea spatiilor verzi se vor exclude speciile considerate invazive; exceptii de la
aceasta regula se admit numai in baza unui aviz de specialitate, potrivit legislatiei in
vigoare.

Vegetatia inalta matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata comunei,
conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a
unititilor teritoriale de referinti. In acest sens, documentatiile de urbanism (PUZ si
PUD) vor consemna in cadrul plansei ,Situatia existenta - difunctionalitati” pozitia
exactd, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti In zona de
studiu. Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) vor cuprinde in
planul de situatie pozitia exacta, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii
maturi existenti pe parcela, inclusiv a celor propusi pentru tdiere, precum si pozitia
exactd si esenta pentru arborii propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se
intelege: arborii al caror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o circumferinta
egald sau mai mare de 50 cm.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista
plantatii, daca prospectul permite amplasarea de spatii verzi de aliniament, se vor planta
arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:
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pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile
tehnice;
arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera;
arborii vor avea Inaltimea minima de 2,50 m;
arborii vor avea circumferinfa minima a trunchiului de 14,00 cm (masurata la un metru
deasupra solului);
distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,50 m.
Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in
cadrul Programului national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii
verzi in localitdti, program aprobat prin Legea 343/2007.
Se vor identifica arborii valorosi.
Procente minime de spatii verzi pe functiuni obligatoriu de asigurat in

incinte pe raza comunei Salcioara:

Prezentele norme generale sunt completate de prevederile specifice la nivelul Zonelor
functionale si UTR-urilor; in cazul in care in cadrul Zonelor functionale si UTR-urilor
sunt specificate procente mai mari de spatii verzi se aplica prevederile specifice.

Constructii administrative, birouri,constructii financiar-bancare
Minim 15%

Constructii comerciale(nu depozite comerciale)
Minim 5%

Constructii de cult
Minim 25%

Constructii culturale
- Sali de expozitii, reuniuni, muzee, biblioteci, cinematografe : minim 10%
-Celelalte categorii de constructii culturale : minim 20%

Constructii de invatamant

-pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, campusuri
universitare spatiile verzi amenajate vor reprezenta minim 20% din suprafata incintei;
- pentru aftershool si cluburi ale copiilor spatiile verzi vor reprezenta minim 15% din
suprafata incintei;

- Pentru sedii ale taberelor scolare spatiile verzi vor reprezenta minim 25% din
suprafata

Constructii de sanatate

- pentru spitale, camine de batrani, institutii de asistenta de specialitate si alte
asemenea: aliniamente de protectie si parc organizat pentru bolnavi: minim 15
mp/pacient dar nu mai putin de 20% din suprafata incintei;

- pentru crese, leagan de copii: minim 15 mp/copil dar nu mai putin de 20% din
suprafata incintei
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- alte categorii de constructii pentru sanatate: minim 15% din suprafata incintei daca
prevederile la nivelul zonelor si UTR-urilor nu prevad mai mult

Constructii sportive

- pentru complexe sportive, stadioane, patinoare, poligoane:spatiile verzi amenajate vor
reprezenta minim 30% din suprafata incintei;

- pentru sali de sport de intretinere, popicarii si alte asemenea: spatiile verzi amenajate
vor reprezenta minim 15% din suprafata incintei;

Constructii si amenajari de agrement
a) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement spatiile verzi
amenajate vor reprezenta minim 25% din suprafata incintei.

Constructii de turism
- pentru toate categoriile de constructii de turism spatiile verzi vor reprezenta minim
25% din suprafata incintei.

Constructii de locuinte

a) Pentru locuintele individuale:

-in zonele intravilanul existent al comunei spatiile verzi (gradina de fatada, gradina de
legume, livada, vie) vor reprezenta minim 30% din suprafata incintei;

- in zonele de extindere/parcelare spatiile verzi amenajate vor reprezenta minim 40%
din suprafata incintei.

Constructii industriale si de depozitare
Se va asigura un procent minim de 20% spatii verzi din suprafata incintei, de regula
perimetral.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii
pentru care exista norme diferite de dimensionare vor fi luate in considerare cele care
prevad o suprafata mai mare de spatii verzi.

I1.7.3. IMPREJMUIRI

Daca reglementdrile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel,
imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din
care un soclu opac cu inadltimea minima de 30 cm si maxima de 60 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic, lemn sau un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si pitrunderea vegetatiei. Imprejmurile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Se admit imprejmuirile traditionale din lemn [gard de uluca], fara soclu, cu
inaltimea maxima de 2,0 m.

Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace
cu inaltimea maxima de 2,20.
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Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton , decorativ” in
componenta imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din
beton).

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei.

I1.8. PUBLICITATE STRADALA
I11.8.1. DEFINITII

Pentru definirea unor termeni specifici publicitatii stradale vezi anexa 2 la
prezentul regulament.

11.8.2. AMPLASAREA PUBLICITATII STRADALE
I1.8.2.1.REGULI GENERALE

Orice mijloc de publicitate, reclama sau afisaj poate fi instalat si folosit conform
actelor normative in vigoare.

Prezentele reguli generale se completeaza detaliaza si restrictioneaza potrivit
reglementarilor specifice. Se va acorda o atentie speciala reglementarilor specifice in
zona centrala.

Stabilirea amplasamentelor pentru sistemele de publicitate pe domeniul public se
recomand3 s3 se faci pe baza unui studiu. In lipsa unui studiu special, care si contini si
un studiu de vizibilitate, amplasarea sistemelor publicitare se poate face pe baza
prezentului regulament, luand ca reper pentru stabilirea amplasamentelor sistemele
publicitare legal amplasate din teren sau/si intersectiile si distan{ele minime de
amplasare fata de acestea, precum si semnalistica existenta (indicatoare de circulatie,
panouri indicatoare, firme) deja amplasate sau care necesita a fi amplasate.

Amplasarea mijloacelor de publicitate, reclama sau afisaj necesita autorizatie de
construire in cazul in care implica lucrari de construire si/sau montaj, potrivit legislatiei
in vigoare. Fac exceptie firmele neluminoase cu suprafata de maxim 0,5 mp amplasate,
cu respectarea regulilor din prezentul regulament, pe fatadele cladirilor sau pe
imprejmuirile imobilelor, precum si mijloacele de publicitate pentru care se emite acord
de publicitate temporara.

In cazul clidirilor previzute cu o incintd imprejmuita, firmele pot fi amplasate
pe aliniamentul stradal, paralel sau perpendicular fata de acesta, in aceleasi conditii ca si
in cazul amplasarii pe cladiri, descrisa mai jos.

Amplasarea mijloacelor de publicitate - cu exceptia celor destinate punerii in
valoare a zonelor de interes public - este interzisa:

e in parcuri, scuaruri si alte spatii verzi amenajate;

e pe carosabil;

e In amplasamente care blocheaza fluxurile pietonale;
Este interzisa amplasarea si inscriptionarea reclamelor:

e pe cladirile aflate in stare avansata de deteriorare;

e pearbori;

e pe stalpi de semnalizare rutiera;

e pe cladiri ce adapostesc sedii ale autoritatilor publice;
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e pe gardurile cimitirelor, lacasurilor de cult;

e in zonele cu regim special de paza si supraveghere;

e Inintersectii, sub poduri, in curbe cu vizibilitate redusa sau in alte puncte
periculoase pentru trafic, in zone cu evenimente rutiere frecvente sau deosebite;

e la o distan{a mai mica de 30 m de la intersectiile strazilor cu doua benzi de
circulatie; exceptie fac numai firmele amplasate pe fatadele cladirilor (nu
perpendicular) si care nu folosesc culori/combinati de culori specifice
semnalizadrilor rutiere.

Este interzisa amplasarea sistemelor de publicitate daca stanjenesc
functionalitatea imobilelor adiacente (blocheaza accesul, reduc nivelul de insorire sub
normele sanitare etc.) sau daca obtureaza alte sisteme de publicitate legal amplasate.

Firmele/reclamele luminoase amplasate la mai putin de 50,0 m de
semnalizarile rutiere nu vor folosi culori specifice acestora sau lumina intermitenta.

In apropierea intersectiilor sau a zonelor cu semnalizare rutierd este interzisa
folosirea, la alcatuirea mijloacelor de publicitate, a formei si dimensiunilor
indicatoarelor rutiere sau a culorilor/combinatiilor de culori specifice semnalizarilor
rutiere.

In zona centrali este interzisd mascarea elementelor de arhitectura si
decoratiunilor de orice fel (ornamente, ancadramente, stucaturi, feronerii) prin mijloace
publicitare.

Firmele institutiilor publice, spitalelor, hotelurilor si unitatilor cu program de
noapte (farmacii etc.) vor fi luminoase sau li se va asigura iluminatul exterior.

Sunt interzise sistemele publicitare (inclusiv firmele) amplasate in consola,
perpendicular pe fatada.

Pe cladirile de locuit avand la parter sau parter si mezanin spatii cu alta
destinatie decat cea de locuire, firmele se vor amplasa numai pe fatadele
corespunzatoare acestor spatii si cu respectarea elementelor configurativ-volumetrice
(arhitecturale) ale imobilului.

In cazul cladirilor in care isi au sediile mai multe firme, avand intrare/intrari
comune, amplasarea firmelor se va face in vecinatatea intrarii, de regula intr-o coloana
luminoasa in care se vor incadra toate firmele sau o succesiune verticala de casete
luminoase/litere volumetrice sau intr-o succesiune verticala de placi metalice gravate.
Fiecare firma luminoasa nu va depasi 1 mp iar fiecare placa gravata nu va depasi 0,5 mp.
Se recomanda ca pentru un imobil sa se utilizeze o singura categorie de firme: fie
luminoase fie plici gravate. In cazul imobilelor cu accese multiple sau cu mai multe
corpuri de cladiri in incinta se admite amplasarea pe fatada principala (situata la strada
principald) a tuturor firmelor, grupate de regula in functie de accesul folosit si cu
indicatoare privind accesul.

Nu se admite montarea panourilor cu picior/picioare de sustinere, ce necesita
fundatie, pe trotuarele cu latimea mai mica de 3,0 m sau pe spatiile verzi dintre trotuar
si carosabil.
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Pentru panourile/sistemele publicitare cu lumina dinamica, intensitatea luminii
se va regla astfel incat aceasta sa nu deranjeze locatarii din zona, sau functionarea
acestora va fi Intrerupta intre orele 20.00 - 8.00, interval in care se vor afisa numai
reclame statice.

Se pot amplasa sisteme publicitare/indicatoare directionale pe stalpii de iluminat
public sau alti stalpi (care nu sunt din lemn) ai retelelor edilitare aeriene ce nu contin
semnalizari rutiere. Acestea nu vor folosi culorile specifice semnalizarilor rutiere si nici
lumina intermitentd, nu vor depasi suprafata de 1,00 mp (0,8x1,2 m); vor fi amplasate la
o Tnaltime de minim 4,50 m deasupra carosabilului si la minim 3,00 deasupra trotuarului
si nu vor fi in numar mai mare de 2 indicatoare pe acelasi stalp (acestea vor fi amplasate,
obligatoriu, interior/exterior carosabil). O astfel de amplasare se va face numai cu
acordul administratorului retelei si cu conditia sa nu fie afectata stabilitatea stalpilor.

In cazul cladirilor asupra cirora se efectueazi interventii autorizate, se accepti
montarea plasei de protectie pentru evitarea accidentelor in zona. In aceasti situatie se
pot amplasa/inscriptiona reclame publicitare pe aceasta plasa, daca reclama arelegatura
cu firma care executa lucrarile, cu materialele sau obiectele folosite pentru efectuarea
interventiilor, cu obligativitatea achitarii taxei anuale de afisaj. Exceptie fac cladirile
monument istoric la care nu este permisa amplasarea reclamelor pe plasa de protectie.

Operatorii de publicitate au obligatia de a asigura numerotarea si identificarea
panourilor publicitare cu denumirea operatorului, numarul autorizatiei de construire si,
dupa caz, al contractului de Inchiriere a spatiului publicitar.

Inaintea fiecirei schimbari a continutului reclamei de pe un panou publicitar,
operatorul de publicitate are obligatia sa obtina acordul autoritatii publice locale.
Operatorii de publicitate sunt obligati sa asigure intretinerea si repararea sistemelor
publicitare pe perioada derularii contractelor. Materialele din care se vor executa aceste
sisteme vor fi de buna calitate, rezistente la intemperii si vor avea un aspect estetic, care
nu va afecta imaginea urbana a zonei In care se amplaseaza.

Etalarea de afise si reclame care prezinta in mod continuat deteriorari evidente si
creaza un aspect necorespunzator a spatiilor de publicitate duce la rezilierea
contractului de inchiriere pentru spatiul publicitar.

La montarea sau demontarea sistemelor publicitare, operatorul de publicitate are
obligatia sa aduca amplasamentul la starea initiala, inclusiv inierbare sau asfaltare.

In situatia neutilizarii panourilor/sistemelor publicitare amplasate pe domeniul public
sau privat, operatorii de publicitate vor expune reclama propriei firme (In acest caz
datorand taxa pentru afisaj in scop de reclama si publicitate), sau pentru promovarea
unor activitati ale Primariei comunei Salcioara, la solicitarea acesteia (in acest ultim caz
nu se datoreazi taxa de afisaj). In cazul neutilizarii sau utilizirii necorespunzitoare a
unui sistem publicitar pe o perioada de 90 zile proprietarul acestuia are obligatia de a-1
desfiinta si a aduce terenul/constructia la starea initiala.

In situatia in care panourile se vor amplasa in zone amenajate /neamenajate ca
spatii verzi, dar cu posibilitatea de amenajare, operatorul de publicitate va stabili, de
comun acord, cu operatorul serviciului de intretinere a spatiilor, conditiile pe care le
implica obligatia de intretinere a panourilor (curatare, schimbare postere, etc.)
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11.8.2.2. AMPLASAREA MIJLOACELOR PUBLICITARE

Amplasarea firmelor

Suportul pentru firma se amplaseaza pe fatada imobilului unde se exercita
activitatea, pe imprejmuirea imobilului sau in incinta imobilului (vezi reguli generale)

Copertinele pe care se pot amplasa firme vor fi ridicate de la cota terenului
amenajat sau de la nivelul trotuarului minim 2,50 m. Ele vor putea iesi in consola
dinplanul fatadei cu maxim 1,50 m cu conditia de a pastra o distanta de minim 1,00 m
fata de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata de aliniamentul
arborilor (daca acestia exista).

Firme tip “Totem” inscriptionate cu denumirea comerciala sau obiectul de
activitate, se pot amplasa cu plata taxei de afisaj aferente numai in zona unde isi
desfasoara solicitantul activitatea, fara a perturba activitatea altor agenti economici si
numai unde profilul transversal al strazii permite circulatia fluenta atat pietonal cat si
rutier.

Orice propunere ce se va abate de la aceste reguli se va aviza, preliminar
eliberarii Certificatului de urbanism, de catre Arhitectul-sef si, atunci cand este vorba de
un format atipic, de catre Comisia tehnica pentru urbanism si amenajarea teritoriului.
Amplasarea panourilor publicitare si altor sisteme publicitare
Amplasarea in zona centrald

Publicitatea pe domeniul public:

Amplasarea sistemelor publicitare pe domeniul public va respecta urmatoarele
conditii:
se pot amplasa panouri pe suport propriu:

- tip citylight - dimensiunile max. ale panoului 1.1x1.6 m; Indl{imea max. de la
cota terenului amenajat a sistemului (panou + picior) - 2.5 m

- coloane publicitare

Se pot amplasa si sisteme publicitare asimilabile tipurilor de panouri descrise mai
sus, ca si dimensiuni

Distantele minime intre doua panouri/sisteme publicitare va fi de minim 25 m.

Publicitatea pe domeniu privat:

Se vor respecta prescriptiile generale de la capitolul2.8.2.1. Reguli generale.

Se pot amplasa sisteme publicitare (de mari dimensiuni) pe calcanele, terasele
sau acoperisurile cladirilor proprietate privata, cu acordul proprietarilor. Acestea se vor
dimensiona, atat ele cat si sistemele lor de prindere, astfel incat sa nu constituie osursa
de accidente in zona si sa nu afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a
cladirilor. Este interzisa amplasarea de sisteme publicitare care sa obtureze ferestrele
apartamentelor sau balcoanele.

Sistemele publicitare amplasate pe acoperisurile terasa ale cladirilor multietajate,
nu vor depasi inaltimea de 3.00 m (la cladirile care au indlt{imea de pana la 15.00 m) si
vor fi de maximum 1/5 din Inadltimea cladirii.

Panourile publicitare amplasate pe domeniul privat (la sol sau pe cladiri) vor fi
obligatoriu luminoase. Culorile folosite vor fi diferite de cele specifice semnalizarilor
rutiere, iar ca suprafata nu vor depasi suprafata peretilor pe care se amplaseaza.
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Amplasarea in afara zonei centrale

Publicitatea pe domeniul public:

Pot fi amplasate panouri mici (maxim 1 mp) pe stalpii retelei de iluminat public In
conditiile de la capitolul2.8.2.1. Reguli generale. Distantele dintre panourile astfel
amplasate nu va fi mai mica de 25 m.

In afara zonei centrale, pe arterele principale si in interiorul tesutului se pot amplasa
panouri publicitare pe suport propriu:

- tip citylight - dimensiunile max. ale panoului 1.1x1.6 m; Indl{imea max. de la
cota terenului amenajat a sistemului (panou + picior) - 2.5 m

- coloane publicitare

- tip backlit (panouri gen casetd luminoasa) cu dimensiunile maxime de 4x3 m.
Distanta dintre panourile instalate succesiv se recomanda a fi de 50 m pentru o buna
vizibilitate a mesajului publicitar si nu poate fi mai mica de 25 m. Amplasarea acestora
va fi facuta astfel incat acestea sa nu impiedice observarea semnelor de circulatie sau
vizibilitatea pentru conducatorii auto si va fi asigurata distanta de minimum 2,5 m., intre
partea inferioara a panoului si nivelul solului.

Sistemele publicitare pe suport propriu mentionate mai sus se vor amplasa astfel
incat proiectia lor sa se gaseasca la minim 2,0 m de marginea partii carosabile, dar nu
mai aproape de 1,0 m de limita spatiului verde, cu respectarea celorlalte conditii de la
capitolul2.8.2.1. Reguli generale. Prin exceptie, in cazul in care sistemele citylight
constituie suport pentru copertinele de protectie la statiile de transport in comun, se
admite reducerea distantei de amplasare panala 1,0 m de marginea partii
carosabile/alveolei de refugiu.

Pe arterele de acces/iesire din comuna se admite si amplasarea de panouri
publicitare tip unipol cu suprafete mai mari (maxim 12x4x3 m). Distanta dintre
panourile instalate succesiv nu poate fi mai mica de 75 m si va fi facuta astfel Incat
acestea sa nu impiedice observarea semnelor de circulatie sau vizibilitatea pentru
conducatorii auto sau circulatia pietonala. Amplasarea sistemelor publicitare pe suport
propriu tip unipol se face astfel Incat proiectia lor sa se gaseasca la minim 4,0 m de
marginea partii carosabile, dar nu la mai putin de 13 m de axul drumului.

Se pot amplasa si sisteme publicitare asimilabile tipurilor de panouri descrise mai
sus ca si dimensiuni, de o calitate superioara acestora, precum si sisteme de publicitate
temporara (care indeplinesc conditiile de la punctul 2.8.2.1. Reguli generale)

Publicitatea pe domeniul privat:

Pe domeniul privat este permisa amplasarea categoriilor de sisteme de
publicitate permise pe domeniul public in zona respectiva, cu respectarea unor conditii
similare.

Amplasarea sistemelor publicitare se face cu respectarea conditiilor generale de
la punctul 2.8.2.1. Reguli generale.
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Se pot amplasa si sisteme publicitare de mari dimensiuni (panouri publicitare,
mesh, roof-top etc.) pe calcanele, fatadele, terasele sau acoperisurile cladirilor
proprietate privata, cu acordul proprietarilor si fara a afecta functionalitatea optima a
cladirilor (este interzisa obturarea ferestrelor, a balcoanelor, a acceselor etc.). Acestea se
vor dimensiona, atat ele cat si sistemele lor de prindere, astfel Incat sa nu constituie o
sursa de accidente 1n zona si sa nu afecteze structura de rezistenta a cladirilor.

Sistemele publicitare pot iesi in consola fata de limita de proprietate dinspre
strada cu maxim 1,20 m, la Tnaltime de minim 2,50 m deasupra trotuarului numai daca
respecta astfel retragerile minime fata de partea carosabila mentionate mai sus.

Panourile publicitare amplasate pe domeniul privat (la sol sau pe cladiri) vor fi
obligatoriu luminoase.

In localitate, panourile publicitare pe suport propriu, se amplaseazi astfel:

- proiectia panoului se va situa strict in interiorul proprietatii

- se vor respecta conditiile minimale prevazute in cazul “publicitatii pe domeniul
public” - inclusiv referitor la distantele dintre sistemele publicitare functie de tipul de
sistem publicitar si gabaritul acestuia si de amplasament.

Sistemele publicitare amplasate pe acoperisurile terasa ale cladirilor multietajate,
nu vor depasi inaltimea de 3.00 m (la cladirile care au indlfimea de pana la 15.00 m) si
vor fi de maximum 1/5 din Inadltimea cladirii, dar nu mai mult de 6.00 m, (la cladirile mai
inalte de 15.00m).

I11.8.3. PROCEDURA DE AVIZARE SI AUTORIZARE

Amplasarea mijloacelor de publicitate va fi ficuta In baza autorizatiei de
construire sau in baza acordului pentru publicitate temporara dupa caz.

Procedura de autorizare este cea prevazuta in Legea 50/1991 republicata, cu
modificarile ulteriare.

Procedura de autorizare cuprinde, conform legii, cele doua etape:

-Certificatul de urbanism; pentru emiterea cerificatului de urbanism sunt
necesare: cererea-tip completata corect, plan de incadrare in zona si plan de situatie cu
marcarea amplasamentului, foto amplasament, copie certificat inmatriculare, dovada
platii taxei de emitere a certificatului de urbanism;

-Autorizatia de construire care se emite la cererea detinatorului unui titlu care
confera dreptul de construire pe baza: cererii de autorizare (+anexad) completate corect,
dovezile titlului care confera dreptul de construire, copiei certificatului de urbanism,
avizelor solicitate prin certificatul de urbanism, documentatiei tehnice intocmite
conform legii — care va include si foto-simulare Tnainte si dupa amplasare, dovezii
achitarii taxei de autorizare si dovezii depunerii declaratiei de impunere pentru
stabilirea taxei de afisaj.

Autorizatia de construire este de regula emisa pentru o constructie provizorie, pe
durata determinata inscrisa in autorizatie.
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Acordul de publicitate temporara este actul care permite amplasarea sistemelor
publicitare (afise, postere, mesh-uri, easy change-uri, standuri publicitare, prisme sau
cuburi publicitare etc.) folosite ca purtator de mesaj in cadrul unor campanii publicitare
pentru activitatile de promovare pe termen scurt, care se desfasoara pe domeniul public
sau privat (festivaluri, targuri, expozitii, lansari de produse, distribuiri de mostre si
tiparituri, manifestari cu ocazia unor evenimente speciale cu caracter social, politic,
cultural - distractiv, comercial, turistic, sportiv, etc.), strict pe perioada campaniilor.

In vederea obtinerii acordului pentru publicitate temporar4, sistemele publicitare
folosite ca purtdtor de mesaj trebuie sa Indeplineasca urmatoarele conditii:

-sa fie folosite ca purtator de mesaj in cadrul unor activitati de promovare cu
durata determinata si precizata;

-sa poata fi montate sau demontate in decursul a 24 ore;

-suportul si mediul inconjurator sa poata fi aduse la starea initiala, pana in ultima
zi de valabilitate a acordului pentru publicitate temporara;

-amplasarea sistemelor de publicitate temporara nu va prejudicia activitatea din
zona de amplasare (accese, circulatie, alta semnalistica legal amplasata etc.)

-amplasarea prismelor publicitare sau altor asemenea sisteme publicitare se face
de regula in spatii largi, fara a stanjeni circulatia rutiera si pietonald, vizibilitatea altor
sisteme de publicitate legal amplasate anterior, precum si activitatea curenta din zona
de amplasare; stabilirea amplasamentului prismelor publicitare sau altor sisteme
publicitare voluminoase se face cu acordul Consiliului Local Comuna Salcioara.

Acordul de publicitate se elibereaza solicitantului in baza unei documentatii
compuse din:

-cerere pentru eliberare acord publicitate temporara;

-certificat de inmatriculare a firmei (copie);

-schitd/foto sistem publicitar;

-acordul proprietarului imobilului pe care va fi amplasat sistemul publicitar;

-copie dupa contractul de publicitate din care sa rezulte atat valoarea cat si
valabilitatea acestuia;

-documentele de plata pentru emiterea acordului publicitate temporara: taxa de
reclama si taxa de ocupare domeniu public (In situatia in care activitatea de promovare
se desfasoara pe domeniul public sau privat al comunei Salcioara);

-in cazul in care sistemul publicitar va fi amplasat in imediata vecinatate a
intersectiilor se va depune plan de situatie sc 1:500, pe care se va marca distanta fata de
intersectie, care nu poate fi mai mica de 50 m, In caz contrar se va face dovada ca se
respecta normele privind circulatia rutiera - aviz Politia Rutiera.

Acordul de publicitate temporara se emite pentru o durata de maxim trei luni, cu
posibilitate de prelungire pentru maxim alte trei luni.
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I1.9. REGLEMENTARI PENTRU AMENAJAREA SI UTILIZAREA
SPATIULUI PUBLIC

Prezentele reglementari generale sunt completate de reglementarile specifice de
la titlul III din Regulamentul local de urbanism al comunei Salcioara.

11.9.1. AMENAJAREA SPATIULUI PUBLIC

Infiintarea, reabilitarea si modernizarea spatiilor publice se va realiza numai pe
baza de proiecte complexe de specialitate, ce vor viza intreaga problematica, functie de
destinatia si caracterul acestora, ca si de situatia locala specifica.

In cazul spatiilor destinate circulatiei (strazilor, etc.), se va urmari dezvoltarea cu
prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de
deplasare velo, ca si reglementarea eficienta a circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului rural si a vegetatiei.

Proiectele de specialitate vor lua in considerare profilele transversale generale
reglementate in plansa de circulatie.

In cazul zonelor verzi, fiecare spatiu / UTR se va aborda in integralitatea sa.

La spatiile verzi de peste 1000mp se va intocmi studiu de peisagistica. Pentru restul
spatiilor verzi intocmirea studiului de peisagistica ramane la latudinea autoritatilor
locale.

Pentru organizarea spatiului public se recomanda elaborarea unui standard
local, structurat pe zone functionale / grupuri de unitati teritoriale de referinta, prin
care se va reglementa, pentru situatiile comune, utilizarea de:

e detalii de amenajare personalizate, ce devin specifice comunei

e tipuri de materiale (natura, formd, dimensiuni, culori, calitate, dispunere)

e tipuri / seturi de mobilier urban

e sisteme si seturi de corpuri de iluminat

e seturi de elemente vizibile ale infrastructurii edilitare

e seturi de elemente ale infrastructurii de transport in comun (statii, indicatoare,
marcaje)

e specii vegetale (soiuri de arbori, arbusti, garduri vii, etc.) si modalitati de
dispunere a acestora

11.9.2. UTILIZAREA COMERCIALA A SPATIULUI PUBLIC

Va fi reglementata detaliat prin Hotarari ale Consiliului Local, cu observarea
prevederilor prezentului Regulament.

Utilizarea comerciald permanentd
Chiogscuri pentru difuzarea presei, pentru flori, etc.:
Amplasarea de chioscuri se va face numai in cadrul proiectelor complexe de
infiintare, reabilitare sau modernizare a spatiilor publice, cu urmatoarele conditii:
-sa nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto,
vizibilitatea necesara sigurantei traficului

50
Regulament Local de Urbanism - Salcioara

m

ARIA _
URBAN.
srl-d



sc ARIA URBANA strl-d

Bd. NGrigorescu nr.5 S3 Bucuresti
CUI33203257 | J40/6177/2014
ariaurbana.e@gmail.com 0721 458 136

-sd se incadreze in categoria constructiilor provizorii (sa nu aiba fundatii, sa fie
costruite ca obiecte independente, ce pot fi amplasate / ridicate de pe amplasament ca
atare)

-solutia constructiva sa fie de asa natura incat sa nu aplice sarcini concentrate
asupra pavajului care sa duca la deteriorarea acestuia

-sd aiba o suprafata construita de maximum 6 mp

-sa fie integrate prin design unui concept unitar si coerent pentru imaginea
comuneli, alaturi de mobilierul urban (recomandabil realizate pe baza unor proiecte
tipizate pentru Intrega comuna / zona)

-sa fie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitatile necesare (energie
electrica, apa sau canalizare).

Publicitate

Publicitatea comerciald se va amplasa cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu afecteze prin pozitie si conformare fluxurile pietonale sau auto.

(b) sa nu afecteze vizibilitatea necesara sigurantei traficului, sa nu obtureze semnele si
indicatoarele de circulatie, sa nu intre in concurenta cu acestea. Sa respecte
reglementarile generale cuprinse la capitolul 8.2.2.

(d) sa se utilizeze, de regula, ca suport, ediculele supraterane ale infrastructurii edilitare
urbane (ex.: posturi de transformare, statii de reglare gaz, etc.) si pe cele aferente
transportului public (statii de transport in comun, etc.), fiind integrate designului
acestora. In general se recomanda, de cate ori este posibil, evitarea amplasarii unor
panouri publicitare independente.

(e) sa nu se utilizeze lumina pulsatorie / intermitenta decat in conditiile de la capitolul
2.8.

(f) sa nu afecteze prin agresiune / distorsionare imaginea urbana, sa nu obtureze
perceperea cladirilor publice sau de interes public.

(h) elementele publicitare de tip "banner"”, "mash" etc, de orice tip, inclusiv cele dispuse
trasversal peste strazi se admit numai pentru publicitate comerciala/necomerciala
temporara cu durata clar determinata, legata de evenimente sau campanii ale autoritatii
publice sau in care autoritatea publica este parte (de exemplu festivaluri, targuri)

Utilizarea comerciald temporara
Terase sezoniere pe domeniul public:

Terasele sezoniere pentru alimentatie publica se vor amplasa, de regula, in cadrul
proiectelor complexe de infiintare, reabilitare sau modernizare a spatiilor publice.
Acestea pot fi amplasate si prin autorizare directd, pe baza unor studii locale de impact
si amenajare, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto,
vizibilitatea necesara siguranteitraficului. Gabaritele traseelor adiacente libere pentru
deplasarea pietonilor vor fi de minim 1,50 m in cazul strazilor de categoria a 3-a si
minim 2,50 m in cazul strazilor de categoria a 3-a.

(b) sa fie extensia unor spatii comerciale de acelasi profil al caror acces sa fie la o
distanta de maximum 10 m de acestea.
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(c) sa fie asigurate in cadrul acestor spatii comerciale grupurile sanitare necesare
functionarii teraselor

(d) mobilierul (mese, scaune, umbrele) sa fie amplasat direct pe pavaj (fara
podiumuri) si sa fie strans in afara orarului de functionare.

(e) sa nu se amplaseze in cadrul acestora utilaje (frigidere, vitrine frigorifice, etc.).

(f) eventualele elemente de delimitare vizuala vor fi mobile si vor respecta
prevederile de la punctul (d)

(g) setul de mobilier urban sa fie de buna calitate, in zona centrala mobilierul va fi
realizat din lemn sau metal si, eventual, materiale textile.

(h) in zona centrala umbrelele vor fi de culoare deschisa, uni, fara insemne
publicitare de nici un fel.

(i) sa nu se utilizeze sisteme de sonorizare, sa nu se difuzeze muzica, emisiuni TV,
video etc. audibile in afara perimetrului strict al terasei

(j) sezonul si orarul de functionare etc sa fie reglementate prin Hotarari ale
Consiliului Local

Comert ocazional:

Se va desfasura pe perioade determinate, planificate, cu ocazia sarbatorilor sau a
unor evenimente publice importante, cu urmatoarele conditii:

-spatiile destinate acestui scop sa fie rezervate si reglementate prin decizii ale
autoritatii locale

-chioscurile si tarabele sa fie amplasate astfel incat sa nu afecteze prin pozitie si
functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara sigurantei traficului

-sa fie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitatile necesare (energie
electrica, apa sau canalizare)

-designul obiectelor sa fie de buna calitate si integrat Intr-un concept unitar
pentru evenimentul respectiv

Comertul ambulant pe spatiul public e interzis.

Aprovizionare

Aprovizionarea de orice tip, care impica oprirea / stationarea autovehiculelor de
transport pe domeniul public (suprafete carosabile sau pietonale), in zona centrala a
comunei, se va face dupa un orar stabilit si in conditiile impuse prin Hotarare a
Consiliului Local.

11.9.3. UTILIZAREA NECOMERCIALA A SPATIULUI PUBLIC
11.9.3.1. INFRASTRUCTURA PUBLICA (EDILI TARA, DE TRANSPORT
PUBLIC, ETC.)

(a) infrastructura edilitara se va introduce in totalitate in subteran (cabluri,
tubulatura etc)

(b) pe spatiile publice importante (zona centrala a comunei, etc.) elementele
nodale ale retelelor (puncte de racord si distributie, de transformare, etc.) vor fi
introduse in subteran sau vor fi inglobate 1n cladirile pe care le deservesc.
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(c) in cadrul celorlalte spatii publice, acestea pot fi amplasate suprateran
independent, cu conditia sa nu afecteze fluxurile pietonale, de biciclisti, auto, prin
ingustarea locala a trotuarelor, pistelor de biciclete, carosabilului, eventual pe suprafete
adiacente spatiilor verzi sau cu alta folosinta.

(d) stalpii de iluminat, cei aferenti transportului public, de semnalizare rutiera,
nu vor putea fi utilizati pentru alte scopuri, precum: suspendarea de cabluri

(e) statiile de transport public se vor amplasa, de reguld, in cadrul proiectelor
complexe de infiintare, reabilitare sau modernizare a spatiilor publice. Acestea pot fi
amplasate si prin autorizare directa, pe baza unor studii locale de impact si amenajare,
cu conditia sa nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto,
vizibilitatea necesara sigurantei traficului. Gabaritul traseelor adiacente libere pentru
deplasarea pietonilor va fi de minim 1,50 m, functie de nevoile locale.

11.9.3.2. PUBLICITATE NECOMERCIALA

Publicitatea necomerciala vizeaza popularizarea unor evenimente importante
pentru comunitate (culturale - festivaluri, spectacole deosebite, congrese stiintifice,
targuri etc, sociale - congrese, Intruniri, campanii electorale, etc.)

Publicitatea necomerciala e admisa pe tot teritoriul comunei, in limitele unor
reglementari de ordin general sau punctuale, pentru fiecare eveniment, emise de
Consiliul Local / Primarie, cu urmatoarele conditionari:

(a) elementele publicitare ("mash-uri", "banner-e" steaguri, panouri etc) se vor
dispune pe perioade determinate, ce nu vor depasi momentul incetarii evenimentului pe
care 1l popularizeaza.

11.9.3.3. EVENIMENTE IN SPATII PUBLICE

Evenimentele organizate in spatiile publice - festivaluri de orice profil, targuri (de
sarbatori, specializate), concerte, proiectii de filme, Intruniri, meetinguri si demonstratii
publice, alte activitati de tip necomercial organizate de institutii publice sau private, sunt
admise cu urmatoarele conditii:

(a) sa fie autorizate si sa se desfasoare conform legislatiei in vigoare

(b) sa dispuna de un plan de organizare operationala si spatiala aprobat de
Primdria comunei, prin care sa se reglementeze detaliat conditiile concrete de
desfasurare ale evenimentului, ca si modalitatea de amenajare temporara a spatiului
public - tipurile si dispunerea mobilierului urban, a aparaturii (sisteme de iluminat, de
sonorizare, de proiectie etc), a mobilierului, publicitatii etc.

(c) sa nu afecteze / deterioreze amenajarile permanente ale spatiului public.

(d) sa existe posibilitatea de racordare la utilitatile necesare (energie electrica,
apa, canalizare)

(e) publicitatea comerciala temporara sa vizeze direct si exclusiv sponsorii
evenimentului, al caror aport financiar sa fie evidentiat in bugetul manifestarii, aprobat
de Primdria comunei.
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I11.10. NOTE

1. Planul de reglementari cu indicarea unitatilor teritoriale de referinta este
prezentat la scaral/5000 in formate convenabile.
2. Prin aprobarea PUG-ului insotit de prezentul regulament se abroga toate

prevederile contrare, cu exceptiile de mai jos.

IIl. PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei
parametri:

1. functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

2. regimul de construire (continuu, discontinuu);

3. indltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.
Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de
referinta:

C - ZONA CENTRALA

Zona centrala a comunei Salcioara a fost delimitata tinand seama de dezvoltarea
istorica si de configuratia actuald; include zone cu concentrare de servicii de interes
general cu raza medie de servire amplasate pe strazi apartinand tramei majore.

L 1- ZONA DE LOCUINTE PE PARCELA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

L2 - ZONA MIXTA LOCUIRE / SPATII COMERCIALE

Zona mixta este formata din zone de locuinte si diverse servicii predominant
comerciale, concentrate in vecinatatea zonei centrale si pe arterele apartinand tramei
majore a localitatii.

IS- ZONE DOTARI DE INTERES PUBLIC SI SERVICII/ COMERT
Zona include echipamente publice sau de interes public precum si servicii
comerciale diferite.

A1 - ZONA MIXTA INDUSTRIE / SPATII COMERCIALE
A2 - ZONA MIXTA AGROINDUSTRIALA

V1 - ZONA SPATII VERZI PUBLICE
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V2 - ZONA SPORT - AGREMENT

G1 - GOSPODARIE COMUNALA
G2 - CIMITIRE

S - ZONA SPECIALA

T1- CAI DE COMUNICATIE RUTIERA/ PROTECTIE CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
EX1 - ZONA TERENURI ARABILE / LIVEZI SI VII / PASUNI

EX2- PADURI / TERENURI NEPRODUCTIVE

EX3- APE/CANAL

Fiecare dintre subzonele si unitatile de referinta fac obiectul unor prevederi
organizate conform urmatorului continut:
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - Utilizari admise;
Articolul 2- Utilizari admise cu condifionari;
Articolul 3 - Utilizari interzise;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 5 - amplasarea cladirilor fata de aliniament
Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;
Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela;
Articolul8 - Circulatii si accese;
Articolul 9- Stationarea autovehiculelor;
Articolul 10 - Tnéljcimea maxima admisibila a cladirilor;
Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor;
Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara;
Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate;
Articolul 14 - Imprejmuiri;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT);
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT);
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I11.1. C - ZONA CENTRALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona centrala este definita ca fiind situata in centrul comunei Salcioara [sat
Salcioara, respectiv sat Rasi].

In prezent zona Centrului comunei - C- cuprinde zona de concentrare a
echipamentelor publice care deservesc comuna: Biserica, scoala, posta, etc. unele servicii
comerciale precum si locuinte.

-prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice
functiunilor, cuprinse la categoriile: IS, L2.

Pentru realizarea lacasurilor de cult noi este necesara elaborarea unor PUD-uri
avizate si aprobate conform legii;

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii si echipamente publice;

- sedii de firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale,
birouri;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

- sport si recreere;

- parcaje;

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni publice
administrative, culturale, de invatamant, functiuni tertiare;

- lacasuri de cult;

- servicii pentru culte;

- activitati social/culturale ale asociatiilor religioase realizate in vecinatatea lacasurilor
de cult;

- spatii pentru desfasurarea ritualurilor religioase ;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte individuale cu regim de inaltime minim P+1+M, recomandabil cu spatii
cu alte destinatii (comert, servicii, mica productie manufacturiera) la parter.

- locuinte cu partiu special,cu regim de inaltime minim P+1+M, care includ spatii
pentru profesiuni liberale;

- orice constructii noi si conversii functionale sunt permise numai daca se asigura
in incinta proprie conditiile specifice functiunii (accese, parcaje, spatii verzi, etc.)
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- se admite amplasarea halelor agroalimentare (piete in spatii inchise sau
deschise) cu asigurarea zonelor de protectie fata de locuinte;

- se admit servicii si activitati manufacturiere cu conditia sa respecte cerintele de
protectie a cladirilor cu functiuni protejate existente sau proiectate in vecinatate (sa nu
genereze transporturi grele, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele
22:00) si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- se admit conversii totale ale locuintelor in alte functiuni mentionate la articolele
1si2.

- se admit completari cu functiuni complementare locuirii (comert, servicii,
recreere, parcaje) cu incadrarea in prevederile articolelor 1, 2 si 3 de la prezentul
capitol.

-sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m
de localuri de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice;

- pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;

- in jurul bisericilor ortodoxe se va asigura spatiul liber necesar inconjurarii
bisericii de catre procesiunile de credinciosi ;

- amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice
se va putea face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de
cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori;

- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de
invatamant pentru minori ;

- Detalierea reglementarilor de construire pentru constructii echipamente
publice cu suprafata construita desfasurata intre 300-1000 mp de face printr-un Plan
Urbanistic de Detaliu avizat si aprobat potrivit legii.

- In cazul echipamentelor publice cu suprafata utila desfasurata mai mare de
1000mp detalierea reglementarilor de construire se va face pe baza unui PUZ care va
include un studiu al influentei asupra circulatiei in zona.

- Detalierea reglementarilor pentru cladiri mai inalte de 20,0 m se va face pe baza
unui PUZ cu studiu de altimetrie.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Se interzice amplasarea de constructii pe spatii verzi publice, pe locuri de joaca
amenajate, pe parcaje de resedinta amenajate sau pe accese carosabile sau pietonale
amenajate;

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;
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- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 800 mp, cu
un front la strada de minim 20.00 metri;

- pentru lacasurile de cult terenul minim se recomanda a fi de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metri sau functie de caracteristicile cultului;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda parcele avand minim 500
mp si un front la strada de minim 15.00 metri In cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente;

- In cazul locuintelor individuale (inclusiv cele care includ spatii pentru profesii
liberale si cele care includ spatii comerciale ce ocupa maxim 100 mp) se admit si
dimensiunile minimale de parcele prevazute la capitolul 2.6.2. Parcelari/reparcelari in
zone construite constituite L2.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- amplasarea constructiilor se va face retrasa de la aliniament cu respectarea
regulilor generale de la capitolul 2.3.1 Amplasarea fatad de aliniament;

- retragerea minima de la aliniament va fi de 3,0 m iar retragerea maxima va fi de
10,0 m;

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 metri in
functie de profilul activitatii si de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6.00
metri.

- amplasarea lacasurilor de cult si a serviciilor sociale se va face retrasa de la
aliniament cu minim 6,00 m;

- pentru culte: in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, se
admite amplasarea la aliniament a noile cladiri, care nu creaza aglomeratie in zona (case
parohiale, sedii ale cultelor, etc.);
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea cladirilor trebuie sa asigure respectarea conditiilor de insorire
prevazute in HG 119/2014 pentru functiunile protejate (locuinte, spatii de invatamant,
de sanatate etc.) de pe parcela proprie si parcelele adiacente; in general respectarea
acestei conditii se asigura prin pastrarea intre constructii a unei distante minime egale
cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte; reducerea acestei distante se poate face pana la
% din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte printr-un studiu de insorire care sa
demonstreze respectarea conditiei asigurarii a 1,5 ore de insorire la solstitiul de iarna
pentru toate incaperile de locuit si alte utilizari care necesita insorire atat la imobilul
propriu cat si la cele invecinate.

- cladirile publice se vor amplasa, de regula, In regim izolat daca nu intervine
regula calcanului, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 4,00 metri; retragerea se va putea reduce pe
una dintre laturi pana la % din inaltime, dar nu mai putin de 2,0 m cu respectarea
normelor PSI, in baza unui PUD care va include desfasurari de fronturi si, in cazul in care
sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire.

- pentru celelalte functiuni amplasarea va fi izolata sau cuplata, cu respectarea
prescriptiilor de la capitolul 2.3.3Amplasarea fata de limitele laterale si fata de limita
posterioara.

- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- banda de construibilitate are o adancime de 20,0 m de la retragerea minima
admisa.

- In cazul In care parcela se Invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la
o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.50 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona centrala si zona rezidentiala, o functiune publica sau un lacas de
cult, cazuri In care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata
delimitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai
putin de 5.00 metri;

- cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza
cladiri principale intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul
incompatibilitatilor functionale;

- este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care in banda de construibilitate
exista constructii cu functiuni compatibile pe limita de proprietate (regula calcanului);

- este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela
adiacenta este in curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor
constructii cuplate;
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- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
indltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de
5.00 metri.

- pentru anexele parter cu inaltimea la streasina/cornisa de maxim 3,0 m care nu
produc nici un fel de dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate si
amplasarea la minim 1,0 m de limitele laterale si limita posterioara a proprietatii;
amplasarea anexelor pe limitele laterale/posterioare de proprietate se admite numai in
cazul cuplarii la calcanul anexelor adiacente;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 metri;

- se recomanda ca, pentru a respectarea intimitatii locuintelor, parapetul
ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10.00 metri,
sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala Incaperilor;

- cladirile destinate altor culte se vor amplasa, de regula, in regim izolat,
retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la comise, dar
nu mai putin de 5.00 metri; retragerile se vor putea reduce pana la % din inaltime in
baza unui PUD care va include desfasurari de fronturi si, in cazul in care sunt implicate
functiuni protejate, si studiu de insorire.

- cladirile care nu au functiuni care creaza aglomeratie se vor alipi de calcanele
cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de
maxim 20.00 metri de la aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul articol; in
cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se
va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o
distanta egald cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3.50 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare
naturala distanta minima intre cladiri este inaltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu
mai putin de 4.00 metri; in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu
prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la jumatate din
inalfimea celei mai nalte dar nu mai putin de 4.00 metri;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de
minim 4.00 metri latime, In mod direct, dintr-o circulatie publica; pentru utilizari care
nu implica accesul publicului este posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Invecinate;

- numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

- in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate
de accesul publicului.
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- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de
serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe
activitati vezi capitolul 2.7- Parcaje din cadrul Prescriptiilor generale.

-pentru echipamentele publice se admite amenajarea parcajelor pe domeniul
public, fara stanjenirea circulatiei rutiere si pietonale;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre

aliniamente;

Latimea strazii N fnaltimea . .

N L Inaltimea - .« | Numar niveluri

intre aliniamente maxima admisa

i i maxima admisa . .~ | conventionale
(metri) / profile la cornisa(metri)

standard actuale (metri) (3.0metri)
11,00 -14,00 10,00 850 P+1+M
Peste 14,00 12,50 11,00 P+2+M

- In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se
admite mansardarea;

- In cazul racordarii Intre strazi cu lagimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 25,0
metri daca strada are 2 fire de circulatie;

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii faa
de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 3,0 metri si cu conditia sa
nu ramana vizibile calcanele cladirilor Invecinate; fac exceptie de la aceasta regula
numai Intoarcerile si racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform
aliniatului anterior;

- inaltimea lacasurilor de cult nu se normeaza dar, pentru lacasurile noi, aceasta
se stabileste prin PUD, tinand seama de relatia cu vecinatatea;

- pentru cladiri cu functiuni complementare se aplica reglementarile din UTR-ul
in care se insereaza aceste cladiri;

- pt culte: Inaltimea maxima admisibila P+2-20 m. Clopotnitele, turlele si alte
elemente specifice cultului pot depasi inaltimea maxima;
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.2.5. Reguli referitoare
la aspectul exterior.

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa t{ind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
exprima caracterul specificului local conform "Studiu de Fundamentare Istoric";

- Este interzisa utilizarea culorilor stridente la tancuiala, admise fiind dominant
alb in cobinatie cu nuantele pamantii. Finisajele [tamplarii si ancadramente] exterioare
vor avea culori specifice traditionale [culori neutre-gri, ocru,etc.] sau natur;

- in zonele cu arhitectura traditionala identificate prin "Studiul de Fundamentare
[storic"constructiile vor avea volumetrii si finisaje traditionale;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal,
electrice, gaze naturale);

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice,
telefonie, gaze, agent termic, etc.);

- pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse
de energie si de apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat de
comunicatii prin cabluri ingropate;

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim:
10% pentru constructii administrative si de birouri ;
15% pentru constructii culturale si de cult;
20%pentru constructii de sanatate; pentru spitale suprafata se majoreaza astfel incat sa
se asigure plantatii de aliniament perimetrale si parc organizat cu minim 10 mp/bolnav ;
20% pentru hoteluri ;
25% pentru locuinte ;
25% pentru invatamant ;

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor
plantate publice din apropiere
spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;
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spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp.;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si
parcaje.

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate ;

toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea Inadltimea de maxim
1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca
terase pentru restaurante, cafenele etc.

-pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim
2,0m;

- Pentru alte functiuni si limite laterale si posterioare vezi capitolul 2.7.3.
Imprejmuiri

-gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente
(cu functiune similara) fara a depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul 2.7.3.
Imprejmuiri

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 40 %

- pentru culte: conform cerintelor fiecarui cult, fara a depasi procentul de ocupare
maxim al zonei in care se insereaza- POT=30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 1.2

-pentru culte: conform cerintelor fiecarui cult, fara a depasi coeficientul de ocupare
maxim al zonei in care se insereaza- CUT=1,00
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I11.2. L1 - ZONA LOCUINTE PE PARCELA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Zona constituita, de locuinte individuale, cu regim de inaltime P+M niveluri, cu caracter
rural (locuinte cu gospodarii de tip rural);

SECTIUNEAI: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale, cu sau fara spatii pentru profesii liberale;
- gradinite, afterschool;

- spatii pentru ingrijire personala;

- mobilier urban;

- spatii libere pietonale;

- orice alte functiuni stabilite prin PUZ;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se stabilesc prin PUZ ;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie,
unele categorii de alimentatie publica [baruri de noapte, discoteci, restaurante, etc.],
depozite de marf3, ateliere de reparatii, etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, etc.;

- curatatorii chimice;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- statii de betoane;

- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile Invecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2;
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru parcele rezervate integral locuirii se admit dimensiunile si suprafetele minime de
la capitolul 2.6.1. Insertii in parcelarul existent in zone constituite L1

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament potrivit
caracterului strazii si in conditiile capitolului 2.3.1 Amplasarea fata de aliniament

- Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima
admisibila este de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula
calcanuluil8; retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la aliniament

- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor
(retragerea maxima admisa);

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inal{imea la cornise, dar nu mai putin de 4.00
metri; retragerile se vor putea reduce pana la % din inaltime in baza unui PUD care va
include desfasurari de fronturi si, in cazul in care sunt implicate functiuni protejate, si
studiu de insorire.

- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inalfimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament cu exceptiile
mentionate la prezentul articol;

- In cazul in care parcela se Invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se Invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se
va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o
distanta egalad cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3.50 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona centrala si zona rezidentiala, o functiune publica sau un lacas de cult, cazuri
in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egala cu jumatate din Indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri
principale intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul
incompatibilitatilor functionale;

18potrivit punctelor 2.3.1.2.a. si 2.3.1.2.h. Cazul in care regimul de aliniere dominant este retras de laaliniament
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- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

- se recomanda ca, pentru a respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala Incaperilor;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu
inaltimea cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu
mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la jumatate, in cazul in care nici una dintre
constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activitati
care necesita lumina naturala sau in cazuri stabilite prin PUZ.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin
intermediul unei strazi private;

- pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de
trecere.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje
publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este
obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi capitolul 2.7.1. Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Indltime maxima admisibila 7,00 metri si Indlf{ime maxima la cornisa 4,50m (P+M);

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.2.5. Reguli referitoare la
aspectul exterior;

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul cladirii
fie pe platforme organizate; se recomanda gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a
deseurilor;

- este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran;
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ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

-Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un
arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;

-se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor
cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea inal{imea de maxim 1.50 m cu un
soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.

- Pentru locuinte si alte functiuni decat cele de mai sus precum si pentru limite laterale si
posterioare vezi capitolul 2.7.3. Imprejmuiri;

- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu
functiune similara) fara a depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul 2.7.3.
Imprejmuiri;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 30 %;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru Inadl{imi P+M= 0,6 mp ADC /mp teren;

I11.3. L2 - ZONA MIXTA LOCUIRE / SPATII COMERCIALE

Zona mixta este concentrata in vecinatatea zonei centrale si pe arterele
apartinand tramei majore a localitatii.

Zona de locuinte individuale cu sau fara spatii cu alta destinate inglobate si de
servicii diverse compatibile cu locuirea, cu regim de inaltime P+1+M, amplasate de
regula pe artere apartinand tramei stradale majore.

Prevederile de mai jos sunt completate dupa caz de prevederile subzonelor IS si
L1.
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SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- reparatii la locuintele existente;

-locuinte individuale in regim de construire discontinuu;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- locuinte cu parter comercial ;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;

- parcaje la sol;

- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului ;

- spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-locuinte individuale cu sau fara spatii destinate serviciilor comerciale la parter,
cu solutionarea in interiorul parcelei a parcajelor si a sistemului de colectare a gunoiului,
a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS
119/2014; suprafata de teren

- amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale pe o parcela se poate realiza
numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii.

- Anexe ale locuintelor: anexe, gospodaresti care nu produc murdarie (garaj,
magazie, bucatarie de vara etc), adaposturi pentru maxim 5 animale de casa, anexe de
agrement (piscina, chiosc etc) in suprafata totala construita desfasurata de maxim 200
mp/unitate locativa,sere; anexele locuintelor nu vor fi amplasate spre strada;

- se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul
coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul
mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- Se admite conversia locuintelor in alte functiuni permise in zona;

Functiunile altele decat locuirea sunt permise numai daca nu se incadreaza in
urmatoarele cazuri:

-functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele

22099, producand dezagremente, la mai putin de 50 m de locuinte si alte

functiuni protejate

-functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele

admisibile in zonele de locuit la mai putin de 50 m de locuinte si alte

functiuni protejate

-sa nu aiba program muzical si sa nu utilizeze instalatii de sonorizare in

spatii deschise
Alte utilizari decat locuirea individuala, admise in zona:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel comunal sau zonal;

- sedii ale unor firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale, birouri (vezi conditiile de mai jos);

- servicii sociale, colective si personale;
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- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- se admit cu autorizare directa functiuni comerciale, servicii profesionale,
birouri, activitati manufacturiere compatibile cu locuireal®,spatii de intretinere
corporala si recreere in spatii acoperite cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 10
autoturisme concomitent?? si sa nu incalce conditiile generale cuprinse la acest articol
referitor la amplasarea constructiilor cu alte functiuni ;

- pentru functiuni comerciale, servicii profesionale si birouri cu suprafete intre
250 mp si 600 mp ACD,care indeplinesc celelalte conditii de mai sus detalierea
amplasarii se va face intr-o documentatie PUD;

- se admit spatii (Acd intre 250 si 600 mp) de mica productie cu impact
nesemnificativ asupra mediului si depozitare de mici dimensiuni avand spatiile pentru
birouri orientate spre circulatia publica, care indeplinesc celelalte conditii de mai sus cu
conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD ;

- Se admit spatii inchise pentru spectacole, recreere sau sport pentru maxim 100
utilizatori concomitent;

-lacasuri de cult;

- localuri de alimentatie publica cu restaurante, baruri, cofetarii, cafenele,
discoteci, etc.;

- se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacitate de maxim trei
posturi care nu includ activitati cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona
de locuit (tinichigerie, vopsitorie etc)

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru
activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, pe
imprejmuirea de la strada sau pe fatada cladirii, la minim 5,00 m de limita proprietatilor
invecinate;

-sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m
de localuri de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice;

- amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice
se va putea face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de
cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori;

- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de
invatamant pentru minori;

Pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrala a spatiilor de parcare si
manevre auto in incinta.
Toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlata.

19Potrivit definitiei din anexa 2 — glosar
20Potrivit calculului efectuat in baza normei de parcare prevazuta la capitolul 2.7.1.1.Cerinte minime de spatii
de parcare pe raza comunei Andrasesti
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- Orice functiuni care nu pot asigura spatiile de parcare si manevra auto conform
capitolului 2.7.1. Parcaje, precum si suprafata de spatii verzi minima normata pentru
functiunea respectiva, potrivit capitolului 2.7.2. Spatii verzi;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice, sau care au program prelungit peste orele 2299;

- statii de intretinere auto cu mai mult de trei posturi;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

-depozite de materiale refolosibile;

-depozite en gros;

-platforme de precolectare a deseurilor;

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
- parcela se considera construibila daca:

pentru locuintele individuale (inclusiv cele cu spatii comerciale la parter) - se
aplica prevederile minimale de la capitolul 2.6.2. Insertii in zone L2;

pentru alte functiuni permise - are o suprafata de minim 350 mp. si un front la
strada de minim 15.0 m.adancimea parcelei este mai mare sau egala cu lagimea daca
normele specifice nu prevad mai mult.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-amplasarea cladirilor se va face retrasa de la aliniament potrivit caracterului strazii si in
conditiile capitolului 2.3.1 Amplasarea fata de aliniament

- Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima
admisibila este de 3,0 m daca nu intervine regula realinierii parcelelor sau regula
calcanului?l; retragerea maxima admisa este de 10,0 m de la aliniament

- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor
(retragerea maxima admisa)

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor fi dispuse izolat sau cuplat functie de situatia existenta;

Se vor aplica regulile generale prevazute la capitolul 2.3.3Amplasarea fata de limitele
laterale si fata de limita posterioara

21Potrivit punctelor 2.3.1.2.a. si 2.3.1.2.b. Cazul in care regimul de aliniere dominant este retras de laaliniament
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- cladirile vor fi dispuse de regula izolat, daca nu intervine regula calcanului, si se vor
retrage fata cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din
indltimea la cornise masurata In punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3
metri iar fata de cealalta limita (de regula amplasata spre punctul cardinal nefavorabil)
retragerea minima va fi de 1,0 m daca nu exista ferestre cu vedere si minim 2,0 m daca
sunt ferestre cu vedere;

- este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care in banda de construibilitate exista
constructii cu functiuni compatibilepe limita de proprietate (regula calcanului);

- este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta
este in curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor constructii cuplate
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

- pentru anexele parter cu inaltimea la streasina/cornisa de maxim 3,0 m care nu produc
nici un fel de dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate si amplasarea
la minim 1,0 m de limitele laterale si limita posterioara a proprietatii;

amplasarea anexelor pe limitele laterale/posterioare de proprietate se admite numai in
cazul cuplarii la calcanul anexelor adiacente;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu Inalfimea la cornise
a cladirii celei mai Inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin
de 4.0m; distanta se poate reduce la jumatate, dat nu mai putin de 3,00 m in cazul in
care nici una dintre constructii nu are orientata spre cealalta incaperi cu conditii
specifice de insorire (vezi primul alineat de la art.6)

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

-pentru locuinte parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate
de minim 3.50 m latime;

-pentru alte functiuni decat locuinte si anexe ale acestora este obligatoriu accesul direct
de minim 4,0m latime dintr-un drum public pentru alte reglementari vezi capitolul 2.4
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe
activitati vezi capitolul 2.7.1. Parcaje.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- pentru locuinte: indltimea maxima admisibila 9,00 metri si indl{imea maxima la cornisa
6,00m (P+1+M);
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- pentru alte functiuni decat locuinte (si pentru constructii cu functiuni mixte ingloband
locuinte): indlfimea maxima admisibila 11,00 metri (P+2);

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.2.5. Reguli referitoare la
aspectul exterior

-cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate- se recomanda preluarea elementelor arhitecturale- traditionale specifice
locului precum si folosirea finisajelor specifice identificate conform "Studiu de
Fundamentare Istoric";

-se interzice realizarea unor mansarde false;

-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

-se recomanda corelarea volumului constructiilor noi cu al celor existente pe parcelele
adiacente

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa {ina seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- Se interzice folosirea la tencuiala a mai mult de 2-3 culori pe aceeasi fatada, admis fiind
dominant alb in combinatie cu una din nuantele pamantii/ gri. Culorile de contrast nu
vor ocupa mai mult de 20% din fiecare fatada.

- La finasajele de tamplarie si ancadramente este permisa doar utilizarea culorilor
specifice traditionale sau pastrarea culorilor naturale ale materialelor [ex.: tamplaria
natur, nevopsita] sau vopsirea lor in gri, culori neutre.

-Se recomanda tamplaria specifica traditionala- din lemn masiv [cu cercevea dubla | cu
geam simplu sau termopan [dublat].

-Se impune pastrarea si intretinerea elementelor decorative specifice arhitecturale si
traditionale relevate in "Studiu de fundamentare istoric "

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se admit Tn mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului agentiei de protectie a mediului.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor in cazul locuintelor si
20% din suprafata parcelelor in cazul altor functiuni; fac exceptie functiunile care prin
norme specifice prevad o suprafata mai mare de spatii verzi, caz in care se aplica norma
specifica (vezi 2.7.2. Spatii verzi)

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
40%din gradina de fatada se va planta cu arbori ;
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- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor
fi Inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere

- se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi
fructiferi;

- in lipsa acordului vecinului, arborii se vor planta la 2,00 m de limita de proprietate
comuna

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si
parcaje; din acelasi motiv se recomenda inglobarea parcajelor in cladirea principala,
supra sau subteran.

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10%din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor
cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1.50 m cu un
soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.

- Pentru alte functiuni si limite laterale si posterioare vezi capitolul 2.7.3. Imprejmuiri
- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu
functiune similara) fara a depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul 2.7.3.
Imprejmuiri

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 40 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 1,2 mp ADC /mp teren
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[11.4. IS - ZONA DOTARI DE INTERES PUBLIC SI SERVICII
COMERT

Institutiile si serviciile publice de interes general sunt amplasate preponderent in Zona
Centrala; zona a constructiilor cu cladiri, de regula cu maxim P+1+M niveluri, situate in
general in zona centrala a comunei, cu regim de construire discontinuu (cuplat, izolat);
inaltimea maxima recomandata va fi de corelata cu inaltimea maxima permisa in UTR-ul
sau zona functionala de insertie ;

Prevederile de mai jos sunt completate dupa caz de prevederile UTR din Zona
Centrala;

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii si echipamente publice: Primarie, Consiliu Local, Politie, Camin
Cultural, Posta, Dispensar, etc.);

- sedii ale unor firme, servicii financiar-bancare;

- servicii sociale si colective;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- se admit conversii functionale in cazul cladirilor/incintelor care nu corespund
exigentelor functionale, de reprezentare sau celor de rezistenta si stabilitate;

- se admit completari cu functiuni complementare - comert cu amanuntul, servicii
personale, alimentatie publica, parcaje precum si cladiri multifunctionale care includ
servicii publice;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In cazul echipamentelor publice, administrative si servicii/ comert cu suprafata
construita desfasurata intre 300 si 1000 mp detalierea reglementarilor este necesar a se
face prin PUD.

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
institutiile si echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa I de
importanta si expunere la cutremur potrivit P100-1/2006;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 800 mp, cu un front
la strada de minim 20.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda parcele avand minim 500 mp si
un front la strada de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- amplasarea cladirilor la aliniament este permisa numai in cazul in care sunt indeplinite
simultan urmatoarele conditii:

-cladirile existente pe parcelele adiacente sunt dispuse la aliniament;

-cladirile propuse nu creaza aglomeratie de persoane;

-nu este afectat domeniul public (deschidere usi, rampe, trepte, etc);
- In cazul strazilor cu fronturi discontinue retrase fata de aliniament se va respecta
retragerea existenta pe parcelele adiacente (care nu sunt parcele de colt) cu incadrarea
in limitele minime si maxime de mai jos:

-echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m si maxim
10,0 m daca prin PUZ nu se specifica altfel;

-Retragerea in cazul altor functiuni va fi minim 3,0 m si maxim 10 m daca prin
PUZ nu se specifica altfel.
- In cazul existentei in banda de construibilitate a calcanelor exista obligatia realizarii
cladirii noi astfel incat sa acopere calcanele vizibile din circulatia publica.
- La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6.00 metri.
- in cazul in care noile cladiri creaza aglomeratie in zona (au un numar mare de
utilizatori concomitent) imprejmuirea va lipsi sau va fi retrasa de la aliniament astfel
incat trotuarul din dreptul cladirii sa aiba o latime de cel putin 2,50 m (daca din calcul
nu rezulta mai mult) iar cladirea va putea fi retrasa de la aliniament si cu mai mult de
10,0 m dar nu mai mult de 15,0 m;
- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa, de regula, In regim izolat, retragerile fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 4.00
metri; retragerile se vor putea reduce pana la % din inaltime in baza unui PUD care va
include desfasurari de fronturi si, in cazul in care sunt implicate functiuni protejate, si
studiu de insorire.

- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din Tnal{imea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;
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- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament cu exceptiile
mentionate la prezentul articol;

- In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se
va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o
distantd egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.50 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona centrala si zona rezidentiala, o functiune publica sau un lacas de cult, cazuri
in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egala cu jumatate din Tnal{imea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri
principale intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul
incompatibilitatilor functionale;

- se recomanda ca, pentru a respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala Incaperilor;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala
distanta minima intre cladiri este inaltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin
de 6.00 metri; in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii
specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la jumatate din Inal{imea celei
mai inalte dar nu mai putin de 3.00 metri;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim
4.00 metri latime, In mod direct, dintr-o circulatie publica;

- numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

- in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de
accesul publicului.

- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- staionarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe
activitati vezi capitolul 2.7.1. Parcaje.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se
admite mansardarea;

- In cazul racordarii Intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai Inalt spre strada secundara pe o lungime de 25,0
metri daca strada are 2 fire de circulatie;

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distan{d minima egala cu plusul de Tnaltime al cladirii fata
de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 3,0 metri si cu conditia sa
nu ramana vizibile calcanele cladirilor Invecinate; fac exceptie de la aceasta regula
numai intoarcerile si racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform
aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.2.5. Reguli referitoare la
aspectul exterior;

- aspectul cladirilor va fi tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- Este obligatorie utilizarea materialelor durabile si a finisajelor de calitate, adecvate
functiunii.

- Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare sau asbocimentului pentru
invelitori.

- Este interzisa utilizarea imitatiilor materialelor traditionale (imitatie de piatra, imitatie
de tigla ceramica, etc.).

-La finasajele de tamplarie si ancadramente este permisa doar utilizarea culorilor
specifice traditionale sau pastrarea culorilor naturale ale materialelor [ex.: tamplaria
natur, nevopsital.

-Se recomanda tamplaria specifica traditionala- din lemn masiv [cu cercevea dubla] cu
geam simplu sau termopan [dublat].

-Este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor de interior la exterior.

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii si avize
suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice,
gaze naturale);

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
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- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si a aparatelor de aer conditionat pe
cladirile de utilitate publica, in cazul altor imobile se va evita dispunerea acestor aparate
in locuri vizibile din circulatiile publice;

- se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV,
internet, telefonie, gaze, agent termic etc) si stabilirea unui program de trecere a
retelelor existente in subteran;

- pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de
energie si de apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat de
comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse
independente de energie;

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice
din apropiere;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese si parcaje.

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare
si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor
cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea inal{imea de maxim 1.50 m cu un
soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.

- Pentru alte functiuni si limite laterale si posterioare vezi capitolul 2.7.3. Imprejmuiri;
- gardurile spre strada vor respecta inaltimea medie a imprejmuirilor adiacente (cu
functiune similara) fara a depasi inaltimea maxima prevazuta la articolul 2.7.3.
Imprejmuiri;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40%;
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 1,2 mpACD/mp teren;

I11.5. A1 - ZONA MIXTA INDUSTRIE/ SPATII COMERCIALE

Zona constructiilor cu cladiri maxim P+2 niveluri si inaltimea maxima de 10,0m (cu
exceptia accentelor utilajelor), cu regim de construire discontinuu; cu functiuni diverse
legate de activitatile productive: productie industriala, depozitare, servicii specializate
pentru productie, distributie si comercializare la care se adauga diferite servicii pentru
personal si clienti;

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in constructii industriale
mijlocii si mici, in principal din sfera industriei alimentare si a altor ramuri utile pentru
sustinerea agriculturii;

-depozitarea, conditionarea, ambalarea si distributia produselor agricole;
-depozitareasi distributia altor bunuri si materiale;

-productia de energie ,verde”

-servicii pentru productie, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate
de transporturi si depozitare;

-servicii pentru agricultura;

-statii de intretinere si reparatii auto si pentru utilaje;

-statii de alimentare cu carburanti;

-comert, alimentatie publica si servicii personale;

-parcaje;

-locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-depozitari de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deseurilor cu respectarea zonelor de protectie fata de
zonele de locuit;

-se admit numai acele ferme de productie zootehnica de mici dimensiuni pentru care
studiul de impact stabileste ca nu necesita zone de protectie fata de zonele existente sau
reglementate adiacent;

-extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatia poluarii din zona;

-amplasarea tuturor activitatilor de la articolele 1 si 2 sunt permise daca nu prezinta risc
tehnologic si au impact redus asupra vecinatatilor

-pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante sau cu risc tehnologic;

- este interzisa amplasarea oricaror activitati care induc conditionari asupra
vecinatatilor (zone de protectie sanitara, zone de conditionare tehnologice, zone de
protectie la foc, etc.);

- amplasarea unitatilor de invatamant, a serviciilor publice sau de interes general si a
spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste nivelurile
permise in zonele cu functiuni protejate

- amplasarea locuintelor cu exceptia celor de serviciu;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 3000 mp. si un front
minim la strada de 30,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafefe mai mici decat cele
specificate nu sunt construibile pentru activititi productive. In cazul in care in
momentul aprobarii prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decat cele
specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor productive respective in termen
de 5 ani de la data aprobarii prezentului regulament.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa In regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim un sfert din inal{imea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri pe una dintre
limitele laterale si 3.00 metri pe limita opusa;

- retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic);
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- In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta
decat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone,
cazuri In care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata limita
respectiva a parcelei egala cu jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de
referinta (in special servicii publice si locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,90
metri de la nivelul solului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6.00 metri; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati care
necesita lumina naturala se admite reducerea distantei la un sfert din inaltimea cladirii
celei mai inalte dar nu mai putinde 3,00 m daca zona dintre cele doua cladiri nu serveste
circulatiei carosabile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci In afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe
activitati vezi capitolul 2.7.1. Parcaje.

ARTICOLUL 10 - iNALTlMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
-se vor respecta indltimi maxime ale cladirilor de 10,0 metri, cu exceptia utilajelor;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- cladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice,
gaze naturale);

- se va asigura preepurarea apelor uzate industriale;
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- se va asigura In mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publica de scurgere si colectare a apelor pluviale sau,
pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta
proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor si se vor amplasa de
regula perimetral;

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice
din apropiere

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
40%din gradina de fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese si parcaje;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare;
-birourile, spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi
utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- in cazul incintelor depozitelor de materiale refolosibile si alte asemenea si a
platformelor de precolectare a deseurilor (rampa de transfer) imprejmuirile vor fi
opace, inclusiv spre strada;

Pentru alte utilizari se aplica prevederile de la capitolul 2.7.3. Imprejmuiri;

- in cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa realizarea unei suprainaltari de
maxim 0,5 m a imprejmuirii edificate potrivit prevederilor dela capitolul 2.7.3.
Imprejmuiri cu sisteme transparente de protectie

- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor Tnainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

-birourile, spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi
utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- in cazul incintelor depozitelor de materiale refolosibile si alte asemenea si a
platformelor de precolectare a deseurilor (rampa de transfer) imprejmuirile vor fi
opace, inclusiv spre strada.

Pentru alte utilizari se aplica prevederile de la capitolul 2.7.3. Imprejmuiri
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- in cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa realizarea unei suprainaltari de
maxim 0,5 m a imprejmuirii edificate potrivit prevederilor dela capitolul 2.7.3.
Imprejmuiri cu sisteme transparente de protectie.

- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor Tnainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 30%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
-CUT maxim = 1,0 mp ADC /mp teren
-CUTv max = 12 mc/mp

I11.6. A2 - ZONA MIXTA AGROINDUSTRIALA

Zona constructiilor cu cladiri maxim P+2 niveluri si inaltimea maxima de 10,0m (cu
exceptia accentelor utilajelor), cu regim de construire discontinuu; cu functiuni diverse:
subzona unitatilor de productie agricola si servicii pentru agricultura cu impact
nesemnificativ sau redus asupra mediului;

SECTIUNEAI: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- categoriile de activitati aferente agriculturii conform CAEN, cu impact nesemnificativ
sau redus asupra mediului, desfasurate in intreprinderi mici si mijlocii (depozitare si
conditionare produse agricole, servicii pentru agricultura etc);

- sere pentru cercetare sau pentru productie, cu serviciile specifice aferente;

- comert cu utilaje pentru agricultura, produse agricole, seminte, produse fitosanitare si
alte asemenea ;

-sedii ale unor firme, consultanta agricola;

-parcaje la sol;

-locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor;

- spatii verzi amenajate;

- spatii libere pietonale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
amplasarea panourilor publicitare se poate face dupa cum urmeaza:
e numai in afara zonei de siguranta a drumurilor si fara sa stanjeneasca circulatia
rutiera si pietonala; in zona de siguranta a drumurilor pot fi amplasate, pe stalpii
retelelor aeriene, panouri de maxim 0,5 mp
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e pedrumul judetean se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de
maxim 12 mp (o fata) si inaltime maxima de 12 m in zona de protectie a
drumului; amplasarea panourilor se face la un pas de minim 100 m, socotiti de la
amplasamentele deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la intrarea in localitate;
distanta se poate modifica pe baza unor studii de amplasament

e pe celelalte strazi se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de
maxim 12 mp (o fata) si inaltime maxima de 12 m in zona de protectie a drumului
si dincolo de aceasta; amplasarea panourilor se face la un pas de minim 75 m,
socotiti de la amplasamentele deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la capatul
strazii; distanta se poate modifica pe baza unor studii de amplasament;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

se interzic urmatoarele utilizari:

- orice activitati care nu corespund vecinatatilor si prezinta riscul indepartarii
investitorilor interesati ;

- orice functiuni care nu pot asigura in interiorul proprietatii spatiile de parcare si
manevra auto, precum si suprafata de spatii verzi minima normata pentru functiunea
respectiva, potrivit prezentului regulament (in cazul in care prezentul regulament nu
include conditii exprese se vor aplica prevederile.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 1000 mp. si un front
minim la strada de 20,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafefe mai mici decat cele
specificate nu sunt construibile pentru activitati agricole.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 6,0 m in cazul strazilor de
categoria a IlI-a;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6.00 metri pe strazi de
categoria a IlI-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim un sfert din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri pe una dintre
limitele laterale si 3.00 metri pe limita opusa

- retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 6.00 metri;
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- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor In cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic);

- In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta
decat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone,
cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata limita
respectiva a parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de
referinta (in special servicii publice si locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,90
metri de la nivelul solului

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inal{imea celei mai Inalte,
dar nu mai putin de 6.00 metri; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor Incaperi pentru alte activitati care necesita
lumina naturala se admite reducerea distantei la un sfert din inaltimea cladirii celei mai
inalte dar nu mai putin de 3,00 m daca zona dintre cele doua cladiri nu serveste
circulatiei carosabile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci In afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe
activitati vezi capitolul 2.7.1. Parcaje.

ARTICOLUL 10 - iNALTlMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
-H max 10,00m cu exceptia utilajelor;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice,
gaze naturale);
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- se va asigura preepurarea apelor uzate industriale;

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publica de scurgere si colectare a apelor pluviale sau,
pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta
proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile verzi vor reprezenta minim 60% din suprafata incintelor.

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice
din apropiere.

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
40%din gradina de fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese si parcaje;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare
si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea
inaltimea de maxim 2.20 m cu un soclu opac de cca 0.30 m iar spre limitele laterale si
posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,20m.

- in cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4,0 m spre
interior, a unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,50 m, intre cele
doua garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti

- in cazul incintelor depozitari de materiale refolosibile si platformelor de precolectare a
deseurilor urbane imprejmuirile vor fi opace, inclusiv spre strada

- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor Tnainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 60%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
-CUT maxim=1,8
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I11.7. V2 - ZONA SPATII VERZI PUBLICE

Spatii verzi de folosinta publica: parcuri, gradini publice, scuaruri, locuri de joaca pentru
copii.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare - accesul
direct din drumuri publice la apa, pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri
de tonaj ridicat;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform
proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

- se admit cladiri noi pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de
toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca gradul de mineralizare
maxim permis (vezi art.15);

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separdri fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii;
- Parcaje numai in exteriorul spatiului verde de folosinta publica, adiacent acestuia in
vecinatatea acceselor ;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice ocuparea malurilor Intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si
pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor
functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor
verzi;

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica;

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara spatiului verde si in afara circulatiilor
publice conform normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate;

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi capitolul 2.7.1. Parcaje;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- cu exceptia instalatiilor, inal{imea maxima a cladirilor nu va depasi P niveluri;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul spatiului plantat;

- Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.2.5. Reguli referitoare la
aspectul exterior;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- noile bransamente vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se recomandad, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter
special;
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ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile vor fi transparente cu inal{imi de maxim 1.50 mp si vor include, dupa caz
un soclu opac de maxim 0,30 m sau o bordura in lungul carora, pe o distanta de minim
0,50 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a
bordurii pentru a impiedica scurgerea pamantului pe trotuare;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- se ia in considerare Gradul de Ocupare a Terenurilor cuprinzand constructii, platforme,
circulatii carosabile si pietonale si va fi maxim 15%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim 0,3 mp ADC/ mp. teren

I11.8. V1 - ZONA SPORT AGREMENT

Diverse amenajari destinate practicarii sportului cu acces liber, limitat de apartenenta la
cluburi sau contra cost.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate
- sali de antrenament, sali de intretinere si recuperare fizica;

- cabinete de medicina sportiva si fizioterapie

- stadioane

- terenuri de sport, bazine de inot in aer liber, patinoare in aer liber
- vestiare, anexe administrative

- Spatii verzi amenajate

- alei, amenajari odihna, agrement, mobilier urban

- parcaje aferente practicantilor sportului si spectatorilor;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se admit spatii comerciale si servicii conexe (desfacerea de simboluri si echipamente
sportive, de alimente si bauturi nealcoolice, inchiriere de echipament sportiv etc.)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice alte utilizari;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor
verzi.

-este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare
asupra vegetatiei si amenajarilor adiacente.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

89
Regulament Local de Urbanism - Salcioara

m

ARIA _
URBAN.
srl-d



sc ARIA URBANA strl-d

Bd. NGrigorescu nr.5 S3 Bucuresti
CUI33203257 | J40/6177/2014
ariaurbana.e@gmail.com 0721 458 136

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAT[\ DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica;

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei;

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- cu exceptia salilor de sport si instalatiilor specializate, inaltimea maxima a cladirilor nu va
depasi P+2 niveluri H max = 15,0m-20,00m ;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de
spatii plantate

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- spatiile plantate vor reprezenta minim 30% din ansamblul incintei
- se vor asigura plantatii Inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.
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- plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare
si vor fi Inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget. utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter
special;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indlfimi de maxim 1.50 metri, vor fi
dublate cu gard viu;

- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor Tnainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 40% valoare orientativa ce poate fi amenadata prin studii si proiecte de
specialitate;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim 6 mc/ mp. teren;

I11.9. G1 - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

SECTIUNEAI: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Puturi de captare cu echiparea aferenta;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa (statii de
tratare, rezervoare inmagazinare, statii de pompare etc.);

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de colectare, tratare si evacuare a
apelor uzate;

- incinte tehnice cu cladiri platforme si instalatii pentru sistemul de colectare, tratare si
evacuare a deseurilor.

- Alte incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru dotari edilitare diverse;

- Diverse alte echipamente tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare;

- birouri;

- Imprejmuiri de protectie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Echipamentele tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare (transformatoare, cabine de
conexiuni etc) precum pot fi amplasate pe domeniul public numai cu acordul
administratorului drumului si daca amplasarea nu stanjeneste circulatia auto si
pietonala si accesele in incintele adiacente;
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- Retelele noi si extinderea retelelor edilitare existente se vor amplasa exclusiv in
subteran;

- Insertia obiectelor sistemului de alimentare cu apa se face cu respectarea prevederilor
HG 930/2005 (vezi punctul Alimentare cu apa de la capitolul 4.6 Retele tehnico-
edilitare)

- Amplasarea statiilor de epurare se face cu respectarea distantelor de protectie fata de
zona de locuit prevazute prin Ordinului 119 din 2014 - Norme de igiena si recomandari
privind mediul de viata al populatiei/ si prin studiul de impact asupra mediului;

- Insertia incintelor tehnice este permisa numai cu conditia asigurarii compatibilitatii
functionale si de imagine cu zona de insertie.

- Tratarea deseurilor biodegradabile se va face la locul de producere (in gospodarii) sau
in incinte specializate amplasate la distantele sanitare necesare potrivit legislatiei in
vigoare;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- pentru incintele situate In zone de locuinte, se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un
front la strada de minim 15,00 metri;

- pentru incintele tehnice se vor respecta normele specifice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Se varespecta regimul de aliniere existent in zona.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din fnal{imea
cladirii, dar nu mai putin de 5,00 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inal{imea la cornisa a cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 5,00 metri;

- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- staionarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi capitolul 2.7.1. Parcaje;

- In spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din
teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Inaltimea cladirilor cu exceptia instalatiilor specializate nu va depasi P niveluri H max =
6,0m ( inalt{imea maxima cornisa/atic - 3,0m);

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
inconjuratoare mai Inalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- In cazul alimentarii cu apa In sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor
meteorice.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi Inconjurate de un gard viu de1,20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- echipamentele amplasate pe domeniul public in zone destinate circulatiei sau in zone
verzi nu pot fi imprejmuite;

- pentru incintele tehnice se aplica prevederile de la capitolul 2.7.3. Imprejmuiri;
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- Pentru imprejmuiri cu caracter tehnic (de ex. imprejmuiri de protectie pentru puturi)
se pot admite si imprejmuiri usoare, cu caracter provizoriu, dar cu semnalizare
corespunzatoare;

- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim 0,50 mp. ADC/ mp. teren

111.10. G2 - ZONA CIMITIR

Include cimitirele existente, extinderi ale cimitirelor.

In zona de extindere este obligatorie realizarea perdelei de protectie fatd de vecinatati
iar spatiul verde amenajat - inclusiv plantatia de protectie vor reprezenta minim 15%
din suprafata incintei.

SECTIUNEAI: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- cimitire;

- capela mortuara;

- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Se admit spatii pentru servicii conexe (comercializarea de flori si alte obiecte specifice,
executie/intretinere monumente funerare, etc.) ;

- Insertia cimiterelor noi se stabileste in baza unui PUZ care va analiza relatia cu
vecinatatile si va reglementa inclusiv zona de protectie sanitara creata; cimitirele noi se
admit cu conditia respectarii unei zone de protectie de 100,00 metri fata de teritoriile
(zonele) protejate?2.

22Teritoriu protejat definit conform Legii nr.102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile
funerare
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale;

- In interiorul zonei de protectie sanitara nu se pot amplasa puturi casnice / fantani
pentru alimentare cu apa potabila si nu se vor cultiva plante pentru consum uman sau
animal datorita infestarii panzei freatice;

- se interzic lucrari de terasament care pot afecta utilizarea sau stabilitatea drumului si a
terenurilor invecinate, si pot provoca scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau
impiedica evacuarea sau colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- pentru amplasarea unor cimitire noi se va elabora un Plan Urbanistic Zonal si un studiu
de impact asupra mediului.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- se admite amplasarea pavilionului administrativ pe aliniament in cazul in care pe
strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor
retrage la o distanta de minim 6,00 metri In cazul in care majoritatea fronturilor
dominante noi sunt retrase de la strada;

- celelalte cladiri specifice se vor amplasa numai retrase de la aliniament cu minim 6,00
metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inal{imea
cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit;

- zona mormintelor se amplaseaza la minim 3,00 metri fata de imprejmuire; aceasta
fasie se utilizeaza de regula ca zona verde cu plantatie inalta (perdea de protectie)?3.
Pentru cimitirele noi limita de inhumare se va amplasa la minim 10 m in interiorul
cimitirului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inal{imea la cornisa a cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ZConform Legii nr.102/2014 privind cimitirele, crematoriile si serviciile funerare
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- se recomanda ca asigurarea circulatiilor carosabile si pietonale sa se faca pondere de
circa 15 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- staionarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- se vor asigura spatiile de parcare, In afara circulatiilor publice si vor fi plantate cu un
arbore la 4 locuri de parcare.

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi capitolul 2.7.1. Parcaje;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea cladirilor P+1 cu H maxim = 7,00 metri la cornisa/atic;

- Indltimea cladirilor anexe nu va depasi Indl{imea maxima admisa in unitatile de
referinta adiacente, cu exceptia clopotnitelor sau capelelor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- se va t{ine seama de caracterul sobru al functiunii;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
inconjuratoare mai inalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa in sistem
propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor
meteorice.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- se va asigura o perdea verde perimetrala, cu plantatie inalta, cu latimea de minim 3,00
m la cimitirele existente si minim10,00 metri la cimitirele noi;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vorfi
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor putea fi opace sau transparente cu soclu de minim 0,30
m si maxim 0,60 m si dublate cu gard viu si vor avea inadl{ime maxima de 2.20 metri;
imprejmuirile spre limitele laterale vor fi opace, cu Inalfime de maxim 2,20 metri;
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- portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor Inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (Intre 7,50
si 10,0mp. teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si
o pondere mai ridicata a vegetaftiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 0,2mp ADC / mp. teren

II1.11. S - ZONA SPECIALA

Pe teritoriul administrativ al localitatii Ministerul Apararii Nationale are in administrare
imobilul nr. 3440, in suprafata totala 840,00mp [conf. adresei nr. DT.2911/19.05.2017].

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
-Fara precizari - conform reglementari specifice

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
-Fara precizari - conform reglementari specifice, cu asigurarea protectiei vecinatatilor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

-Fara precizari - conform reglementari specifice, cu asigurarea protectiei vecinatatilor;
-In zonele propuse pentru schimbarea functiunii nu sunt admise decat lucrari pentru
mentinerea functionalitatii.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

-Fara precizari - conform reglementari specifice

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
-Fara precizari - conform reglementari specifice

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
-Fara precizari - conform reglementari specifice
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
-Fara precizari - conform reglementari specifice

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
-Fara precizari - conform reglementari specifice

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-Fara precizari - conform reglementari specifice;

-Pentru personal si vizitatori se iau in considerare, orientativ, normele pentru
constructii administrative .

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima din UTR-urile adiacente;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
-Fara precizari - conform reglementari specifice;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
-Fara precizari - conform reglementari specifice;

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- minim 20% din suprafata;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indl{imi de maxim 1,50 metri din care
un soclu opac de 0,30 metri si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei
protectii suplimentare conform unor norme specifice, se recomanda dublarea spre
interior, la 2.50 - 5,00 metri distantd, cu un al doilea gard conform normelor, intre cele
doua garduri fiind plantati in mod compact arbori si arbusti;

- Imprejmuirile catre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de 2,00 metri inaltime
sau vor fi In conformitate cu normele specifice.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- conform normelor tehnice;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- conform normelor tehnice;
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I11.12. T1 - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA/ PROTECTIE CAI
DE COMUNICATIE RUTIERA

Include ansamblul retelei de transport rutier precum si incintele cuprinzand activitati
legate de transportul rutier si sistemele de parcare/garare a autovehicolelor.

Strazile din cadrul comunei se clasifica In raport cu intensitatea traficului si cu
functiile pe care le indeplinesc?4, astfel:
-drumuri de categoria a II - colectoare, care preiau fluxurile de trafic din zonele
functionale si le dirijeaza spre drumurile clasificate (DN, D], DC);
- strazi de categoria a IlI-a - de folosinta locala, care asigura accesul la locuinte si
pentru servicii curente sau ocazionale, in interiorul comunei.
Drumurile judetene si comunale isi pastreaza categoria functionala din care fac parte,
fiind considerate continue in traversarea localitatilor, servind totodata si ca strazi.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a
amprizei drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor
scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori
protectiei proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac
parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii,
precum si suprafetele ocupate de lucrari de consolidare a terenului drumului si altele
asemenea.

Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a
zonelor de siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

Zonele de siguranta si de protectie2s in intravilan se stabilesc prin studii de
circulatie si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul
administratorului drumuluiZe.

SECTIUNEAI: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- cdi de comunicatie rutiera: strazi;

- lucrari de arta aferente cailor de comunicatie rutiera;

- cai de circulatie pietonala, refugii si treceri de pietoni;

- autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si intrefinerea mijloacelor de
transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile din comuna, pentru transportul de
calatori si marfuri, precum si serviciile anexe aferente;

-constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu
rutier si pentru transferul marfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si
gabarit care nu sunt admise in localitate, instalatii tehnice de transfer, precum si
serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;

- servicii pentru transportatorii In tranzit: birouri, telecomunicatii, moteluri,
restaurante, destindere;

24 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a II-a, art. 9.

% Limitele zonelor de protectie si sigurantd sunt previzute in capitolul IV al prezentului RLU — Restricttii
temporare §i definitive.

% Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. I, art. 19, alin. (3)
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- spatii verzi amenajate - in general ca plantatii de aliniament;
- retele tehnico-edilitare subterane.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:

- sa nu prezinte riscuri In realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

- realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror
constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, In orice scop, fara a periclita siguranta
circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei
acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului
public emise de administratorul drumului respectiv?7;

- depozitele si anexele vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.

- amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane
prin servicii regulate se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale cu
avizul administratorului drumului si al politiei rutiere2s;

- semnalizarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de
persoane in intravilan prin servicii regulate si amenajarea acestora se asigura de catre
consiliile locale?29;

- modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi accesuri sau orice alte
interventii asupra drumului public se fac cu acordul administratorului drumului3©.

- Se admit reparatii/modernizari ale retelelor edilitare supraterane numai in masura in
care nu afecteaza calendarul de mutare a acestor retele in subteran.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare, precum si amenajarea
parcarilor In curbe si in intersectii pe suprafetelede teren destinate asigurarii
vizibilitatii;

- In localitate se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai mica de
150 m, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie3l;

- se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor,
instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole3?;

- pe drumurile publice sunt interzise:

-competitiile sportive, fara avizul prealabil al administratorului drumului si al Politiei
rutiere;

2" Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-a, art. 46.

28 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997privind regimul drumurilor, Sect. a Ill-a, art. 35, alin. (2)

2 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997privind regimul drumurilor, Sect. a Ill-a, art. 35, alin. (3)

30 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-a, art. 51.

31 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a III-a, art. 27, alin. (5), lit. a.
32 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a III-a, art. 27, alin. (6).
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-comerful ambulant33.

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere a drumurilor la prospectele prevazute in
prezentul PUG;

- zona destinata circulatiei rutiere se constituie ca zona non-edificandi in care sunt
interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi,
retelelor edilitare, pe terenurile rezervate pentru:

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea spatiilor de parcare.

- indiferent de statutul juridic actual al lor, se interzic orice constructii sau
amenajari cu caracter definitiv - altele decat cele pentru care au fost destinate terenurile
cu exceptia lucrarilor de retele tehnico-edilitare care conformeaza proiectul sau/si de
siguranta circulatiei. Executia de lucrari cu caracter provizoriu poate fi permisa, numai
pentru mentinerea functionalitatii actuale si cu mentionarea In autorizatie a duratei de
existenta a constructiilor si amenajarilor, durata care nu poate depasi termenul
planificat de autoritatea locala pentru inceperea lucrarilor de modernizare.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- conform studiilor de specialitate;

- pentru constructiile de birouri, parcela minima construibila se recomanda a fi de
minim 400 mp, cu un front la strada de minim 15,00 metri;

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora documentatii
de urbanism conform normelor specifice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform reglementarilor din UTR adiacent;

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in
care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se
vor retrage la o distan{a de minim 6,00 metri in cazul in care fronturile dominante noi
sunt retrase de la strada;

- In cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o
distanta de minim 10,00 metri pe strazile de categoria I si Il si de minim 8,00 metri pe
strazile de categoria IIL

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inal{imea cladirii, dar nu
mai putin de 6,0 metri;

-conform studiilor de specialitate.

33 Conform Ordonantei 7/2010, Art. 43, litera G. din capitolul 11, sectiunea 6 completat de Art. I, punctul 22.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice,
distanta minima dintre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se
poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si nu sunt
ferestre care lumineaza Incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor si
ciclistilor, prin amenajari de trotuare si piste;

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie public3;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- In cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in comuna,
stationarea autovehiculelor pentru admiterea In incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- In spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si clientilor;

- pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi capitolul 2.7.1. Parcaje;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici
inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor
tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din
cladirile Inconjuratoare mai Inalte;

- detinatorii de constructii, amenajari, accesuri, instalatii sau orice alte obiective
amplasate in zona drumului public sunt obligati sa execute revizia periodica si repararea
acestora, pentru a asigura estetica, protejarea drumului si siguranta circulatiei34.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- pe sectoarele de strazi fara canalizare se va asigura scurgerea apelor prin santuri sau
rigole amenajate;

34 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-a, art. 50.

102
Regulament Local de Urbanism - Salcioara

m

ARIA _
URBAN.
srl-d



sc ARIA URBANA strl-d

Bd. NGrigorescu nr.5 S3 Bucuresti
CUI33203257 | J40/6177/2014
ariaurbana.e@gmail.com 0721 458 136

- lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara amprizei, In afara zonei de
siguranta a drumului public sau In galerii vizitabile. Constructia, repararea si
intretinerea acestor lucrari in zona drumului public se fac cu aprobarea
administratorului drumului si cu respectarea legislatiei In vigoare3>.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii
si platforme exterioare.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- conform studiilor de specialitate;

- In limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarea peisagistica a plantatiilor se subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii
comunei;

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp si tratate peisagistic;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI
- se aplica prescriptiile generale de la capitolul 2.7.3. Imprejmuiri;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 50%;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 1,5.
- CUT volumetric: 6,0 mc/mp

35 Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-a, art. 48.
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I11.13. EX1 - ZONE DESTINATE AGRICULTURII

Fac parte urmatoarele subzone:
- Ex 1- zone terenuri arabile

- Ex 1- livezi si vii

- Ex 1 - zone pasuni

SECTIUNEAI: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- cultivarea plantelor pentru consum si tehnice
- pasuni, fanete

- livezi

- vii

- sere, solarii, ciupercarii

- perdele de protectie

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Sunt permise constructii care corespund activitatii de cercetare si productie agricola
vegetala in incinte existente: laboratoare, birouri, ateliere, magazii, silozuri s.a.m.d.

- Terenurile agricole din teritoriul administrativ al comunei si se supun prevederilor art.
3 din Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executarii lucrarilor si
amenajdrilor agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si In conditiile
stabilite prin lege).

- Amplasarea fermelor zootehnice care necesita stabilirea unor zone de protectie fata de
zona de locuit si alte functiuni protejate3® se va putea face in baza unei documentatii de
urbanism PUZ si a unui studiu de impact asupra mediului care sa stabileasca
amplasamentul si zona adiacenta grevata;

- Pentru ferme si exploatari agricole comerciale3” este permisa amplasarea in teritoriul
fermei a unor sedii de ferma si anexe necesare exploatarii agricole cu suprafata
construita la sol de maximum 5% din suprafata fermei. Nu sunt incluse in aceasta
conditionare constructii si amenajari destinate strict pentru productia agricola - sere,
solarii, ciupercariisi alte asemenea caror amplasare nu este limitata.

- Pentru fermele de subzistenta (familiale)38 este permisa amplasarea pe teritoriul
fermei numai a anexelor necesare exploatarii: soproane, magazii etc; anexele
exploatatiilor agricole nu vor ocupa mai mult de 5% din suprafata exploatatiei; serele,
solariile, ciupercariile si alte asemenea utilizari destinate direct productiei nu sunt
supuse limitarii.

- Autorizarea constructiilor de sedii de ferma si anexe necesare exploatarii agricole se
poate face dupa cum urmeaza:

36 Conform OMS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile ulterioare

37 Potrivit art.5 din OUG nr.108/2001 privind exploatatiile agricole

38 Potrivit art.13 din OUG nr.108/2001 privind exploatatiile agricole
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- Direct in baza prezentului regulament in cazul sediilor fermelor familiale cu acces
direct din drumurile vicinale existente si posibilitate de bransare din reteaua electrica
existenta, pentru incinte cu suprafata de maxim 500 mp care nu includ adaposturi de
animale ce exced prevederile alineatului 2 al prezentului articol.

- Pe baza planurilor urbanistice de detaliu, incluzand zonarea teritoriului fermei,
aprobate in conditiile legii pentru alte cazuri decat cele din alineatul precedent si cel de
mai jos.

- Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte
de poluare a mediului (cele prevazute in OMS 119/2014), amplasamentele se vor stabili
pe baza unor studii ecologice, avizate de organe specializate in protectia mediului si
sanatate publicd, cu respectarea zonelor de protectie fata de locuinte si alte functiuni
protejate. Zonele de protectie vor fi inscrise in planul urbanistic de zona care va stabili
reglementarile in baza carora se va putea emite autorizatia.

- Pe terenuri agricole este permisa amplasarea altor constructii si amenajari prevazute
de legislatia in vigoare (amenajari de infrastructura, constructii speciale etc)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice lucrari de terasament care modifica directia naturala de scurgere a apelor
meteorice, afectand alte proprietati.

- orice alte utilizari decat cele de la art.1 si 2

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- Pentru parcelele utilizate exclusiv pentru agricultura nu exista restrictii legale, Se
recomanda totusi comasarea parcelelor in trupuri de minim 2 ha, cu o latura de cel putin
30,00 m;

- Pentru amplasarea sediilor de ferma vezi art.2;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Aliniamentul parcelei utilizate ca sediu de ferma nu poate fi situat la mai putin de
5,50m de axul drumului de exploatare adiacent.

- Alimierea constructiilor se va face la minim 5,00 m de aliniament ;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din indl{imea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri pe o latura si 3,00 m pe celalta,

-retragerea faa de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Inaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu Inalfimea la cornise
a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin
de 4.0m; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4,00 m in cazul in care
nici una dintre constructii nu are camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct de
minim 4.00 m latime;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei

- se vor asigura minim doua locuri de parcare la care se adauga locurile pentru utilaje,
tractoare, utilitare;

- se vor avea in vedere prevederile de la capitolul 2.7.1. Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Indltime maxima admisibila la cornise 3,00 metri / inaltime max. admisibiala 6,0m(P);

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- toate cladirile vor fi realizate din materiale durabile;

- se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor.

- se interzice realizarea unor mansarde false

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- se admit solutii locale de asigurare a utilitatilor, cu asigurarea posibilitatii de racordare
la viitoarele retele si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara si obtinerii
avizelor legale.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor cu exceptia fermelor
zootehnice la care se admite un procent de spatii verzi de 20%j;

- se recomanda plantarea limitelor sediilor de ferma cu specii de arbori si de pomi
fructiferi;

- se recomanda infiintarea de plantatii forestiere de protectie, de regula pe limitele
tarlalelor pentru imbunatatirea microclimatului.
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ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- pentru terenurile agricole nu este recomandata imprejmuirea; in mod exceptional este
permisa amplasarea unor imprejmuiri usoare, cu caracter provizoriu (sarma sau plasa
de sarma pe stalpi de lemn sau metal)

- pentru sediile de ferma se aplica reglementarile generale de la capitolul 2.7.3.
Imprejmuiri

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru sedii de ferma tip “locuinta fermierului”:

- POT maxim =30 %

Pentru ferme zootehnice si alte incinte de productie:

- POT maxim 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim pentru inaltimi P= 0,3 mp ADC /mp teren

Indicatorii de mai sus se aplica pentru sedii de ferma;

pentru incinte de productie:

- CUT max. 0,5 mc/mp teren.

I11.14. EX2 - PADURI / TERENURI NEPRODUCTIVE

Sunt incluse toate padurile de pe raza comunei Salcioara, cu insemnat cu rol de
ameliorare a climatului local si de protectie.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
-Plantatii forestiere

-impaduriri

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Se admit numai utilizari legate direct de protectia si ameliorarea fondului forestier
e drumuri forestiere
e drumuri publice pe traseul unor drumuri forestiere existente sau pe baza unor
documentatii de amenajarea teritoriului si urbanism aprobate
e pepiniere silvice
« constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor
forestiere care nu implica defrisari
(2) Se admite amplasarea obiectivelor de interes national, declarate de utilitate publica,
potrivit legii.
(3) Se admite amplasarea, cu compensare potrivit legii a urmatoarelor categorii de
obiective:
3.1. structuri de primire turistica cu functiuni de cazare turistica, unitati de cult,
obiective sociale (nu locuinte), sportive si medicale, constructii hidrotehnice de
interes local - cu reglementarea prin PUZ
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3.2.locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privata a
persoanelor fizice si juridice, suprafata maxima care poate face obiectul scoaterii
definitive din fondul forestier, incluzand constructia, accesul si imprejmuirea,
fiind de maximum 5% din suprafata proprietatii forestiere, dar nu mai mare de
200 mp - cu reglementarea prin PUZ
3.3. necesare explorarii si exploatarii urmatoarelor resurse minerale: carbuni,
roci utile, agregate minerale, minereuri, ape minerale, surse de energie
alternativa, petrol si gaze naturale; reglementarile vor fi stabilite prin PUZ si in
prealabil cu aviz de oportunitate, In cazul:
-necesitatii stabilirii unor perimetre pentru amplasarea de constructii;
-infiintarii de drumuri
-necesitatii stabilirii unor zone de protectie care depasesc limitele parcelei
beneficiarilor
3.4.retele de surse de apa potabila si canalizare, retele si sisteme de comunicatii,
precum si drumuri de interes judetean si local; reglementarile vor fi stabilite prin
PUZ si in prealabil cu aviz de oportunitate, in cazul:
-necesitatii stabilirii unor perimetre pentru amplasarea de constructii;
-necesitatii exproprierilor
-necesitatii stabilirii unor zone de protectie care depasesc limitele parcelei
beneficiarilor (servituti asupra altor parcele)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice lucrari de terasament de natura sa provoace destabilizarea terenului sau

care modifica directia naturala de scurgere a apelor meteorice, afectand alte proprietati.
- orice alte utilizari decat cele de la art.1 si 2

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Suprafata minima a unei parcele de proprietate forestiera este de 1 ha, potrivit Codului
Silvic.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se
asigura prospectele corespunzatoare ale strazilor in conformitate cu plansa 4.1
REGLEMENTARI URBANISTICE - CAI DE COMUNICATIE, SC. 1:5 000.

Amplasarea constructiilor va fi retrasa de la aliniament, cu retragerea stabilita prin PUZ.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Conform PUZ, cu respectarea conditiilor generale de la capitolul 11.3.3
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Conform PUZ, cu respectarea conditiilor generale de la capitolul 11.3.3

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul 11.4.

Accesul carosabil va fi de regula direct din drumul public.

Accesul prin servitute de trecere potrivit codului civil se admite pentru exploatarea
forestiera a fondului, fara schimbarea categoriei de folosinta, nu si pentru amplasarea de
constructii.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- se vor avea in vedere prevederile de la capitolul 2.7.1. Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform proiecte de specialitate pentru utilizari legate de exploatarea fondului forestier.

Pentru alte utilizari, Indltimea maxima se stabileste prin PUZ, dupa cum urmeaza:
 Se vor avea In vedere reglementarile generale cuprinse la punctul 11.2.4.3.
o Iniltimea maxima recomandati la streasina: 7,00 m (P+1) cu exceptia
constructiilor tehnice si instalatiilor;
o Tnél‘;imea maxima la coama: 11,0 m.
« Se poate admite un nivel mansardat inscris In volumul acoperisului in suprafata
maxima de 60% din aria construita sau un nivel suplimentar retras in interiorul
unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45° la acesta.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul I1.2.5.

Se recomanda sa se utilizeze culorile traditionale si materiale locale - lemnul

Nu se recomanda acente de culoare.

Pentru constructiile civile se vor utiliza acoperisuri simple, cu Invelitori din materiale
traditionale sau Inlocuitori ai materialelor traditionale cu finisaj mat in gama de culori a
materialelor traditionale.

Pentru anexe functionale se admite utilizarea materialelor industriale si acoperisuri cu
pante mai reduse din tabla de aluminiu, tabla ondulata/cutata, azbociment, etc.

Alte reglementari se vor stabili, dupa caz, prin PUZ.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolele IL.5 - I1.5.1, IL.5.2.

Nu sunt obligatorii bransamente la utilitati publice pentru exploatarea agricola a
terenului.

Se admit solutii individuale de alimentare cu energie electrica din surse regenerabile.
Se admit solutii individuale de alimentare cu apa si canalizare cu respectarea normelor
sanitare (vezi I1.5.1).

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Iimprejmuiri sau, in lipsa
acestora, in cabine.
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Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul I1.5.3.
Extinderile de retele tehnico-edilitare si retelele noi se vor amplasa In subteran, cu
afectarea minima a fondului forestier.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Potrivit Codului silvic

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI
Prin exceptie de la prescriptiile generale cuprinse in capitolul I1.7.3 se recomanda
imprejmuiri usoare, pe perimetrul incintei (din lemn sau plasa de sarma).

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru locuinte (inclusiv case de vacantd) suprafata delimitata pentru constructie,
anexe, amenajari, acces din drumul public va reprezenta maxim 5% din proprietatea
forestiera detinuta, fara a depasi 200 mp.

POT max se stabileste prin PUZ si conform reglementarile silvice, pentru perimetrul
delimitat in care se amplaseaza constructiile si amenajarile.

De regula POTmax < 45% In incinta scoasa din circuitul silvic.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform PUZ si conform reglementarile silvice.
De regula CUTmax < 0,9 in incinta scoasa din circuitul silvic.

I11.15. EX3 - APE DE SUPRAFATA/ CANALE DE IRIGATIE

Include apele de suprafata permanente si nepermanente.
SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- lucrari de gospodarire a apelor;

- alte lucrari de aparare impotriva inundatiilor ;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- lucrari de poduri pe baza studiilor de specialitate avizate conform legii ;

- podete de traversare a torentilor si canalelor pe baza studiilor de specialitate avizate
conform legii ;

- lucrari de traversare aeriana sau ingropata de catre retele tehnico-edilitare a apelor, in
baza studiilor de specialitate, conform legii ;

- drumuri provizorii de traversare a albiilor cursurilor de apa pe baza studii de
specialitate, conform legii;

- Alte lucrari admise de autoritatea de gospodarire a apelor;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Orice constructii si amenajari in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele
lacurilor cu exceptia celor mentionate la articolele 1 si 2;
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- fara obiect;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- fara obiect;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- fara obiect ;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAT[\ DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
- fara obiect ;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- Este obligatorie asigurarea accesului de intretinere la malul apelor in conditiile legii;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- fara obiect;

ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- fara obiect ;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- fara obiect ;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- fara obiect;

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- In albia minora este interzisa plantarea;

- In zona de protectie a apelor este recomandata executia de plantatii de protectie si
imbunatatire a microclimatului cu avizul autoritatii de gospodarire a apelor;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI
- fara obiect ;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- fara obiect;
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- fara obiect;

IV. RESTRICTII TEMPORARE SI DEFINITIVE

IV.1. MONUMENTE, SITURI ARHEOLOGICE

In vecinatatea constructiilor cu valoare culturala/memoriala, si in incinta lor, executia
lucrarilor de construire se va putea face numai dupa obtinerea avizului Directia
Judeteana pentru Cultura si Patrimoniul National Ialomita . (vezi capitolul 2.1.8. Situri
arheologice si monumente istorice)

In perimetrul celor 3 movile de pe teritoriul comunei, identificat conform Studiu
de Fundamentare Istoric si Arheologic orice lucrari de construire se vor executa dupa
descarcarea de sarcina arheologica si cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura si
Patrimoniul National [alomita.

RECOMANDARI PENTRU REGULAMENTUL DE URBANISM AFERENT PUG3? -
zona de protectie a movilelor si a constructiilor cu valoare culturala/memoriala

1. interzicerea araturilor pe cele trei movile, respectiv, orice interventie care ar
putea afecta solul fara descarcare de sarcina arheologica.

2. Conservarea Bisericii din satul Rasii Vechi

3. Conservarea Scolii din satul Rasi, eventual refunctionalizarea acesteia prin
transformare intru-un punct cu functii culturale

4. Conservarea ruinelor Bisericii din satul Rasi (Rasii Noi), prin integrarea
acestora intr-un parc.

5. Conservarea casei specifice zonei

IV.2. ZONE DE PROTECTIE SANITARA

Unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala (spitale, centre
de sanatate, crese, gradinite, scoli, biblioteci, muzee, etc.) se vor amplasa in asa fel
incat sa li se asigure o zona de protectie de minimum 15 m fata de locuinte, de arterele
de circulatie sau de zonele urbane aglomerate#9.

Unitatile de mica industrie, comerciale si de prestari servicii, care pot crea riscuri pentru
sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri,
praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de
minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si
perimetrul unitatii4!.

39 Extras preluat din "Studiu de Fundamentare Istoric" aferent PUG

40 Conform Ordinului nr.994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sandtate publicd
privind mediul de viatd al populatie, aprobate prin OMS nr. 119/2014

4l Ibidem
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Intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot si
vibratii, si teritoriile protejate invecinate*?, se asigura zone de protectie sanitara. Astfel,
in cazul in care prin studiile de impact nu se vor stabili alte distante, distantele minime

de protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitati care

produc disconfort si unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele:

Ferme de cabaline, pana la 20 de capete 50m
Ferme de cabaline, peste 20 de capete 100 m
Ferme si crescdtorii de taurine, pdnd la 50 de capete 50m
Ferme si crescdtorii de taurine, intre 51-200 de capete 100 m
Ferme si crescdtorii de taurine, intre 201-500 de capete 200m
Ferme si crescdtorii de taurine, peste 500 de capete 500m
Ferme de pdsdri, pdnd la 1.000 de capete 50m
Ferme de pdsdri intre 1.001- 5.000 de capete 200 m
Ferme de pdsdri intre 5.001- 10.000 de capete 500m
Ferme si crescdtorii de pdsdri cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale | 1000m
Ferme de ovine, caprine intre 300-1500 de capete 100 m
Ferme de ovine, caprine cu peste1500 de capete 200m
Ferme de porci, pdnd la 50 de capete 100 m
Ferme de porci intre 51-100 de capete 200m
Ferme de porci intre 101-1.000 de capete 500m
Complexuri de porci intre 1.000-10.000 de capete 1000m
Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete 1500m
Ferme si crescdtorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capet 100m
Ferme si crescdtorii de iepuri cu peste 5.000 de capete 200 m
Ferme si crescdtorii de struti 500 m
Ferme si crescdtorii de melci 50m
Spitale veterinare 30m
Grajduri de izolare §i carantind pentru animale 100 m
Addposturi pentru animale, inclusiv comunitare 100 m
Abatoare 500 m
Centre de sacrificare, tdrguri de animale vii si baze de achizitie a animalelor 200 m
Depozite pentru colectarea §i pdstrarea produselor de origine animald 50m
Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii 500 m
zootehnice, platforme comunale

Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine 1.000 m
Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine 1.000 m
Depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, statii de tratare a 100 m
semintelor) cu capacitate intre 5-100 tone

Depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, statii de tratare a 200 m
semintelor) cu capacitate peste 100 tone

Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite 150 m
Statii de epurare de tip modular (containerizate) 50m
Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise 300 m
Paturi de uscare a ndmolurilor 300 m
Bazine deschise pentru fermentarea nadmolurilor 500 m

42 Conform Ordinul 119/2014 privind aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de
viafd al populatiei. Prin teritorii protejate, se infelege: zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele
de interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum §i unitatile

economice ale caror procese tehnologice necesita factori de mediu lipsiti de impuritafi.
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Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase 1.000 m
Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase 500 m
Crematorii umane 1.000 m
Autobazele serviciilor de salubritate 200 m
Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m
Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport 50m
Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri 50m
Depozite de fier vechi, cdrbuni si ateliere de tdiat lemne 100 m
Bocse (traditionale) pentru producerea de cdrbune (mangal) 1.000 m
Parcuri eoliene 1.000 m
Cimitire si incineratoare animale de companie 200 m
Rampe de transfer deseuri 200 m

In interiorul zonelor de protectie sanitare se interzice amplasarea oricdror
obiective, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventie.

Distantele prevazute la art. 11/ Ordin 119/2014 pot fi modificate#? doar pe baza
studiilor de impact asupra sanatatii, elaborate de institute specializate, conform
metodologiei avizate de catre Ministerul Sanatatii.

IV.3. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE
PROTECTIE LA RISCUL ALUNECARILOR DE TEREN*+

Conform hartii Anexa 6 - Anexa 6a respectiv tabel Anexa 7, fara potential de alunecari
(de teren). Totusi, fenomene de instabilitate pot aparea, in special in perioade cu
precipitatii intense, pe taluzul terasei superioare a R. [alomita.

PROTECTIE LA INUNDATII*S

Conf. hartii Anexa 4 - Anexa 4a respectiv tabel Anexa 5, in unitati administrativ
teritoriale fara potential de inundatii.

Cu toate acestea, pe teritoriul comunei fenomenele de inundabilitate pot aparea
in lunca R. [alomita (conform hartiolor de hazard si de risc la inundatii - Directiva de
Inundatii 2007/60/CE) la nord de taluzul luncii superioare a R. lalomita.

Canalele de irigatie din zona prezinta maluri amenajate astfel ca in perioadele cu
precipitatii acestea nu prezinta riscuri de inundabilitate.

PROTECTIE LA RISCUL CUTREMURELOR DE PAMANT*6

Din punct de vedere seismic comuna Salcioara se incadreaza in zona de
macroseismicitate 1= 71pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade medii
de revenire de 50 ani, conform S.R.1100/1— 93.

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica - Partea I -Prevederi
de proiectare pentru cladiri, indicativ P 100 /1- 2013 teritoriul prezinta o valoare de
varf a acceleratiei terenului ag= 0.30g.

43 Conform ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014

44 Conform Studiu de Fundamentare Geotehnic aferent PUG
45 Conform Studiu de Fundamentare Geotehnic aferent PUG
46 Conform Studiu de Fundamentare Geotehnic aferent PUG
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Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 1.60 sec. Zona este
influentata de seismele mai puternice ce se produc in epicentrul de la curbura Carpatilor
(Vrancea).

IV.4. ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Se constituie in zone de protectie pentru elemente de relief, de vegetatie si
habitate ale pasarilor si animalelor instituite In suprafete cuprinse intre limita fizica a
elementului sau a suprafetei de desfasurare pana la distanta prescrisa de legile in
vigoare si a studiilor:

- Protectia apelor de suprafata in regim tehnic pentru exploatare si pentru lucrari de
gospodarire a apelor

- Protectia apelor de suprafata in regim tehnic pentru accesul populatiei la malul apelor
- Protectia vailor cu rol de colectare a precipitatiilor precum si a lucrarilor de drenaj

IV.5. ZONE EXPUSE RISCURILOR ANTROPICE

Protectie la riscuri antropice: riscul tehnologic

Pentru reducerea efectelor unui posibil accident major asupra populatiei se
prevad urmatoarele:
-Prin prezentul regulament se interzice amplasarea de unitati economice cu risc
tehnologic in intravilanul comunei Salcioara.

Protectie la alte riscuri antropice
-Este interzisa amplasarea de locuinte si alte functiuni protejate in zona de protectie
fermelor zootehnice legal edificate potrivit reglementarilor in vigoare
-Este interzisa infiintarea de ferme zootehnice si amplasarea altor utilizari posibil a
afecta locuirea la distante mai mici decat distanta sanitara de protectie prevazuta de
reglementarile legale in vigoare fata de zona de locuit. Distanta sanitara de protectie se
stabileste fata de limitele maxime permise ale edificabilului constructiei/constructiilor
principale.

IV.6. RETELE TEHNICO - EDILITARE

Retele edilitare majore pentru teritoriul national si regional: produse petroliere,
surse de alimentare cu apa, alimentari cu ap3, electrice de medie si inalta tensiune, gaze
de medie si Inalta presiune, fibra optica, canale de desecare.

Lucrari hidrotehnice pentru apararea teritoriului impotriva inundatiilor,
producerea de energie, asigurarea rezervei de apa.

Retele edilitare majore pentru teritoriul administrativ: alimentari cu ap3, surse
de alimentare cu apa si canalizare, electrice de joasa tensiune, gaze de joasa presiune,
telefonice etc.

Echipamente necesare retelelor edilitare si suprafetele de amplasare: gospodarii
de ap3, statii de pompare si epurare, statii de gaze, posturi electrice, stavilare, baraje,
echipamente pentru fibra optica, etc.

Zonele mai sus enumerate au latimea constituita de la limita fizica a retelei pana
la distanta stabilita conform prescriptiei tehnice in vigoare.
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ALIMENTARE CU APA

Conform H.G.R. nr. 930/2005, in teritoriul studiat, sunt supuse prevederilor
Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica, urmatoarele obiective:

- sursele de ape subterane sau de suprafata, precum si captarile aferente acestora
folosite pentru alimentarea centralizata cu apa potabila a populatiei, a agentilor
economici din industria alimentara si farmaceutica, a unitatilor sanitare si social-
culturale, constructiile si instalatiile componente ale sistemelor pentru alimentare cu
apa potabila;

In cazul forajelor care exploateaza acvifere freatice la care nu exista suficiente
date pentru aplicarea metodelor de dimensionare utilizand criteriul timpului de tranzit
in subteran al unei particule de apa hidrodinamic active, folosind parametrii
hidrogeologici ai acviferului*’ dimensiunile zonei de protectie sanitara cu regim sever
vor fi de minimum 50 m amonte, 20 m aval de captare si 20 m lateral, de o parte si de
alta a captarii, pe directia de curgere a apelor subterane.

In cazul forajelor care exploateazi acvifere de adancime sub presiune si care sunt
executate astfel Incat sa realizeze conditiile de izolare a stratului captat fata de suprafata
terenului si fata de stratele acvifere superioare vulnerabile la poluare se instituie zona
de protectie sanitara cu regim sever, cu o raza de 10 m.

In afara zonei de protectie sanitara cu regin sever se instituie zona de protectie cu
regim de restrictie in care se iau masuri de protectie astfel incat sa se elimine pericolul
de alterare a calitatii apei

Masuri cu privire la exploatarea si amenajarea terenurilor incluse in zonele de
protectie sanitara cu regim de restrictie

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie pot fi
exploatate agricol de catre detinatorii acestora, dar cu respectarea conditiilor impuse de
H.G.R. nr. 930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.

Mdsuri cu privire la utilizarea suprafetelor incluse in zonele de protectie sanitard
cu regim sever

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi
folosite numai pentru asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si
instalatiei de alimentare cu apa, in conditiilor impuse de H.G.R. nr. 930/2005, pentru
aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologica.

Zona de protectie sanitara cu regim sever, cu exceptia celei instituite pentru
aductiuni si retele de distributie, se va Imprejmui si se va marca prin placute avertizoare.

Iniltimea si tipul imprejmuirii, marcajele si distanta intre acestea se stabilesc de
catre detinatorul si/sau operatorul captarii, constructiilor si instalatiilor, de comun
acord cu autoritatea de gospodarire a apelor, astfel incat sa fie oprit accesul populatiei,
animalelor si utilajelor de orice fel.

47 Potrivit art.11-12 si 13 din H.G.930/2005

116
Regulament Local de Urbanism - Salcioara

ARIA

URBANA
srl-d



sc ARIA URBANA strl-d

Bd. NGrigorescu nr.5 S3 Bucuresti
CUI33203257 | J40/6177/2014
ariaurbana.e@gmail.com 0721 458 136

Mdsuri referitoare la protectia sanitard a constructiilor si instalatiilor

Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statiile de
pompare, instalatiile de imbunatatire a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre,
statii de dezinfectie si altele asemenea, rezervoarele Ingropate, aductiunile si retelele de
distributie se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime:

- statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

- instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

- rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

- aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

- alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

La intersectia aductiunilor de apa potabila cu canalele sau conductele de
canalizare a apelor uzate ori meteorice, aductiunile de apa potabila, se vor amplasa
deasupra canalului sau conductei, asigurandu-se o distantd Intre ele de minimum 0,40 m
pe verticala.

ALIMENTARE CU ENRERGIE ELECTRICA

Pentru posturile de transformare aeriene zona de protectie este delimitata de
conturul fundatiei stalpilor si de proiectia pe sol a platformei suspendate. Zona de
siguranta este zona extinsa in spatiu delimitata la distanta de 20m la limita zonei de
protectie.

Pentru a se putea construi fata de postul de transformare este necesar sa se
respecte distanta minima de 20m.

Pentru LEA MT - zona de protectie si zona de siguranta coincid cu culoarul de
trecere al liniei si sunt simetrice fata de axul liniei - 24m.

Distanta minima de siguranta a LEA 20kV fata de constructii este 3m intre
conductorul extrem la deviatie maxima, al LEA 20kV si cea mai apropiata parte a
constructiei fara sa constitue traversare.

LEA 20KkV se construiesc la marginea drumurilor, in culoare amplasate in zonele
de protectie ale drumurilor publice, la limita zonei de siguranta a acestora.

Pentru LEA ].T. - zona de protectie si de siguranta se delimiteaza la 0,1 m in
exteriorul conductoarelor extreme ale liniei. Distanta pe orizontala intre un stalp al LEA
j-t. si orice parte a cladirii, fara sa constituie traversare, este de 1m.

Se interzice amplasarea instalatiilor ce genereaza in jurul lor zona exploziva, la o
distanta mai mica de 1,5 ori H deasupra solului a celui mai inalt stalp fata de limita zonei
explozive.

In cazul instaldrii in pAmant a cablurilor de medie/joasa tensiune zona de
protectie coincide cu zona de siguranta, este simetrica fata de axul traseului si are
latimea de 0,8m.

Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de siguranta a unei linii simplu sau
dublu circuit are valorea de 24m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110kV.

La realizarea de obiective noi, se va obtine in mod obligatoriu avizul de amplasare
de la Filiala de Distributie a Energiei Electrice.
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ALIMENTARE CU GAZE

Reglementarile sunt cuprinse in Normele tehnice pentru proiectarea si executia
conductelor de alimentare din amonte si de transport gaze naturale aprobate prin
Decizia presedintelui ANRGN nr.1220/2006 cu modificarile ulterioare.

Distanta minima pe orizontala intre axul conductelor de gaze de inalta presiune si
diferite obiective este urmatoarea:

- 20 m fata de constructiile industriale, sociale si administrative cu pana la trei
etaje inclusiv daca exista pana la 45 cladiri inclusiv in unitatea de clasa de locatie*8, dar
incepand cu a 46-a cladire in UCL distanta minima este de 200 m;

- 20 m in cazul locuintelor individuale/colective cu pana la trei etaje inclusiv,
pana la 45 cladiri/unitati separate de locuit dintr-o locuinta colectiva in UCL, insa
incepand cu a 46-acladire/unitate separata de locuit dintr-o locuinta colectiva in UCL
sau in cazulunor cladiri cu patru sau mai multe distanta minima este de 200 m;

- 100 m fata de o cladire sau un spatiu exterior cu o suprafata bine definita (teren
de joaca, teatru de vara etc) care este ocupat de 20 sau mai multe persoane, cel putin 5
zile pe saptamana timp de 10 saptamani in orice perioada de 12 luni (zilele si
saptamanile nu trebuie sa fie consecutive) in situatia in care sunt mai putin de 45 cladiri
in UCL;

Reducerea tuturor distantelor pana la limita minima de 20 m intre constructii si
conducte se poate face cu cresterea gradului de siguranta a conductelor pe cheltuiala
solicitantului“.

IV.7. ZONE DE PROTECTIE ALE CAILOR DE COMUNICATIE

Se constituie in zone de protectie, protectie severa si de siguranta toate zonele
care servesc regimului tehnic privind construirea si exploatarea urmatoarelor retele de
utilitati publice pentru localitate sau pentru regiune:

- Circulatii rutiere - drumuri expres, drumuri nationale, drumuri judetene;

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

In zonele de siguranti ale drumurilor nu se admite decat amplasarea
indicatoarelor de circulatie pentru o vizibilitate optima. Acestea sunt cuprinse de la
limita exterioara a amprizei drumului pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la
nivelul terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea pana la 5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inalfimea mai mare de 5,00 m.

Zonele de protectie variaza in functie de categoria drumului?, astfel:

48 Unitatea de clasa de locatie UCL): suprafata de teren care se intinde pe o latime de 200 m de fiecare parte a
axei unei conductecu o lungime continua de 1600 ml
49 Potrivit art.190 lit.a din Legea energiei electrice si gazelor naturale nr.123/2012
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- Pentru DN - 26,00m din ax,
- Pentru DJ - 24,00m din ax,
- Pentru DC - 20,00m din ax.

IV.8. ZONE IN CARE ESTE NECESARA DETALIEREA REGLEMENTARILOR
PRIN PUZ

Categorii de zone in care este necesara detalierea reglementarilor prevazute in
prezentul PUG:

Zone in care este obligatorie elaborarea de PUZ-uri potrivit Legii 350/2001 cu
modificarile ulterioare:

a) zonelor centrale ale localitatilor;

b) zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor;

c) zonelor de agrement si turism;

d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii;

e) parcelarilor, pentru divizarea In mai mult de 3 parcele;

f) infrastructurii de transport;

g) zonelor supuse restructurarii sau regenerarii urbane;

h) altor zone stabilite de autoritatile publice locale din localitati, potrivit legii 1.

V. INTRAREA iN VIGOARE SI REGLEMENTAREA
SITUATIILOR TRANZITORII

V.1. INTRAREA IN VIGOARE

Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea
215/2001 republicata, cu modificarile ulterioare, prin aprobarea de catre Consiliul Local
al Comunei Salcioara.

V.2. REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

Actualizarea Planului urbanistic general reprezinta revizuirea reglementarilor
urbanistice, a indicatorilor urbanistici propusi si a prevederilor planului initial prin
aducerea acestora in acord cu legislatia in vigoare, tendintele de dezvoltare si cerintele
de dezvoltare durabild socioeconomice si de mediu actuale, precum si actualizarea listei
de proiecte de investitii necesare pentru implementarea viziunii de dezvoltare, In baza
unor studii de specialitate si a analizei gradului de implementare a planurilor
urbanistice 1n vigoare si a impactului acestora la nivelul localitatii, daca este cazul>2.

In acest sens, odata cu aprobare PUG nu mai pot ramane in vigoare documentatii
PUD/PUZ aprobate anterior acestuia, indiferent de perioada de valabilitate a acestora.

50 Conform Ordonanta Guvernului nr. 43/1997privind regimul drumurilor
51 Conform Legii 350/2001 actualizata [17.03.2016]
52 Conform Legii 350/2001 actualizata [17.03.2016]
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ANEXE

Prezentul Regulament local de urbanism este insotit de urmatoarele anexe:
- Anexa 1: Sinteza regulament local de urbanism
- Anexa 2: Glosar
- Anexa 3: Legislatie

Elaborat,
Urb. Radu Stefan Andreescu
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